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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ  
КОДЕКС

КЫРГЫЗСКОЙ  

РЕСПУБЛИКИ

Настоящий кодекс регламентирует основополагающие нормы и правила градостроительной деятельности, определяет ответственность субъектов градостроительной деятельности и направлен на обеспечение комплексного и устойчивого развития территорий; создания благоприятных условий для труда, быта и отдыха людей; создание правовых условий для проведения государственной политики в сфере градостроительства и архитектуры с соблюдением частных, общественных, муниципальных и государственных интересов; создания условий для сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности.
Раздел I. Общие положения

Глава 1. 
Общие положения
Статья 1. Основные термины, понятия и их определения, используемые в настоящем Кодексе

В настоящем Кодексе применяются следующие основные термины и определения:

базисный (постоянный) уровень стоимости - стоимость, определяемая на основе сметных цен, фиксированых на определенную дату;

схема планировочной организации земельного участка - часть проекта строительства объекта (здания, сооружения, комплекса), содержащая комплексное решение вопросов его размещения на территории (земельном участке), прокладки транспортных коммуникаций, инженерных сетей, комплексного благоустройства, озеленения организации хозяйственного обслуживания и иных мероприятий, связанных с местоположением проектируемого объекта;
подрядная организация – строительная организация, имеющая соответствующую лицензию, которая на основании заключенного договора с заказчиком выполняет все предусмотренные проектной документацией и договором работы по строительству объекта, включая ввод объекта в эксплуатацию; 
автостоянки (парковки) – открытые площадки, предназначенные для временной парковки легковых автомобилей, посетителей объектов посещения;

градостроительная документация - комплекс документов территориального планирования, Схемы планировки территории, проекты межевания территории и другие документы, необходимые для принятия управленческих решений в области градостроительного развития территорий и обеспечивающие реализацию соответствующих полномочий государственных органов и органов местного самоуправления;

группа жилой, смешанной жилой застройки – территория, включающая в себя участки жилой, смешанной жилой застройки, которая формируется в виде квартала или части квартала;

жилищно-гражданское строительство - строительство объектов жилищного, социально-культурного и бытового назначения, в том числе жилых домов, дошкольных и школьных учреждений, объектов образования и здравоохранения, спортивно-зрелищных объектов, а также объектов жилищно-коммунального хозяйства; 

жилые территории – территории, предназначенные для организации жилой среды, отвечающей современным социальным, гигиеническим и градостроительным требованиям;
здание – наземное и подземное строительное сооружение с помещениями для проживания и (или) деятельности людей, размещения производств, хранения продукции или содержания животных;
зеленая линия - граница, отделяющая зеленые насаждения от других зон, а также от улиц и дорог;

инженерно-техническая, транспортная и социальная инфраструктура – комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, энергетики, водного хозяйства, ирригационной сети, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование населенных мест и межселенных территорий;

инжиниринговые услуги - совокупность работ, включающих оказание помощи в управлении производством, внедрение прогрессивных методов строительства, технологических процессов и способов, консультационные услуги, технический надзор за строительством, повышение квалификации и переподготовку кадров;  
инженерное оборудование зданий и сооружений - комплекс инженерных систем и технических устройств, создающих нормативные и (или) комфортные условия для проживания, трудовой деятельности людей, сохранения материальных ценностей и обеспечения производственных процессов;

квалификационный  сертификат – документ, подтверждающий профессиональную компетентность специалиста в данной сфере деятельности и возлагающий на специалиста ответственность за качество и результаты выполняемых им или под его руководством работ;

квартал – основной элемент планировочной структуры населенного пункта, города, ограниченный красными линиями магистральных и жилых улиц и проездов, а также иными регламентами градостроительного регулирования;

красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов, и другие элементы планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в населенных пунктах; 
линии регулирования застройки (линии застройки) - границы застройки, устанавливаемые при размещении зданий, строений и сооружений, с отступлением от красных линий или от границ земельного участка (или совмещенные с красной линией) и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений, а также линии, ограничивающие строительство зданий и сооружений вдоль улиц;

межгосударственные строительные нормы – межрегиональный нормативный технический документ государств-участников СНГ в области проектирования и строительства, утвержденный Межправительственным Советом по сотрудничеству в строительной деятельности стран-участниц СНГ для применения на обязательной основе и содержащий требования к продукции строительства, а также к связанным с ним процессам;

межселенные территории - территории за пределами границ населенных пунктов;
микрорайон – территория площадью не более 35 га, с расчетной численностью населения не более 25-30 тысяч человек, обеспеченного объектами повседневного обслуживания в пределах своей территории, а объектами периодического обслуживания - в пределах нормативной доступности;

незавершенное строительство - объект строительства, недостроенный и не принятый в установленном порядке в эксплуатацию;
нормативный технический документ – документ, устанавливающий правила, общие принципы или характеристики, касающиеся определенных видов деятельности или их результатов, и доступный широкому кругу потребителей;

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, в том числе объекты незавершенного строительства, за исключением объектов облегченного типа и малых архитектурных форм;
отклонения от правил землепользования и застройки - отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка;
охранная зона памятника истории и культуры – территория, относящаяся к памятнику истории и культуры, определяемая проектом охранной зоны с особо строгим режимом использования земель, запрещающим деятельность, которая может привести к нарушению физической сохранности памятника истории и культуры, а также к искажению условий его восприятия и традиционных  параметров ценного градостроительного окружения;

площадь застройки – площадь застройки земельного участка зданием или сооружением  в наружных габаритах;

санитарно-защитная зона – территория, отделяющая зоны специального назначения, а также промышленные предприятия и другие производственные, коммунальные и складские объекты в населенном пункте от ближайших селитебных территорий, зданий и сооружений жилищно-гражданского назначения, с целью ослабления воздействия на них неблагоприятных факторов;

селитебная территория - часть территории населенного пункта, предназначенная для размещения жилых, общественных и рекреационных территорий, а также отдельных частей инженерно-технической и транспортной инфраструктуры, других объектов, размещение и деятельность которых не оказывает воздействия, требующего специальных санитарно-защитных зон;

сейсмостойкость объектов строительства - обеспечение расчетно-технической и строительно-конструктивной безопасности объектов строительства, с учетом соответствующих сейсмических воздействий;

синяя линия – линия, отделяющая водные объекты (реки, озера, каналы, водохранилища и т.д.) от других элементов планировочной структуры (жилых, промышленных, рекреационных зон), а также от улиц и дорог;

скрытые работы - отдельные виды работ (устройство фундаментов, гидроизоляции, установка арматуры и закладных деталей в железобетонных конструкциях и другие), которые недоступны для визуальной оценки при проверке и сдаче зданий и сооружений в эксплуатацию и предъявляются подрядной строительной организацией;
сооружение - единичный результат строительной деятельности, предназначенный для осуществления определенных потребительских функций;

специальные работы - работы по выполнению засыпки и укрепления грунтов, монтаж технологического оборудования и оборудования средств контроля и автоматики, изоляции трубопроводов, сооружения  инженерно-транспортных коммуникаций, электромонтажные, монтаж газопровода, слаботочные, вентиляционные, теплотехнические, гидротехнические, ирригационные, машиностроительные и работы, связанные с объектом строительства;

строительная площадка - земельный участок, предоставленный в соответствии с проектом в установленном порядке, для размещения объекта строительства, а также для организации строительно-монтажных работ;

строительные изменения объекта - изменение  существующего обустройства земельного участка (строительство новых зданий и сооружений, пристроек к существующим зданиям или сооружениям, реконструкция, перепланировка, снос зданий или сооружений, земляные работы, реконструкция инженерных сетей и благоустройства земельного участка);

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, определяемые в Схеме планировки территории;
улично-дорожная сеть – сеть улиц, площадей и пешеходных пространств, сформированная в единую систему населенного пункта;

функциональные зоны – зоны, для которых, правилами землепользования и застройки, Схемой планировки территорий определены границы и функциональное назначение;

экспертиза сметной документации - проверка и анализ расчетов предполагаемых прямых затрат инвестора на строительство или иных изменений существующих объектов, проводимые экспертом, выражающим беспристрастное мнение об обоснованности примененных расценок нормативным и расчетным показателям и достоверности расчетов данных затрат, согласно проектной документации;

эскизный проект - упрощенный вид проектного решения, выполненного в форме эскиза (схема, чертеж, первоначальный набросок),  выражающего основную идею проекта.

Статья 2. Градостроительное законодательство Кыргызской Республики
Градостроительное законодательство Кыргызской Республики основывается на Конституции Кыргызской Республики и состоит из настоящего Кодекса, Гражданского кодекса и иных нормативных правовых актов Кыргызской Республики, а также международных договоров, вступивших в законную силу в установленном законом порядке, участницей которых является Кыргызская Республика.

Статья 3. Отношения, регулируемые настоящим Кодексом и градостроительным законодательством 
1. Градостроительное законодательство определяет правовое положение участников градостроительной деятельности, основания возникновения и порядок осуществления прав и обязанностей субъектов градостроительной деятельности и градостроительных правоотношений.

2. Нормы градостроительного законодательства, содержащиеся в других нормативных правовых актах Кыргызской Республики должны соответствовать настоящему Кодексу. 

В случае противоречия норм, содержащихся в иных нормативных правовых актах, применяются нормы настоящего Кодекса. 
3. Участниками  регулируемых градостроительным законодательством отношений являются граждане Кыргызской Республики, юридические лица и государство.
Правила, установленные градостроительным законодательством, применяются к отношениям с участием иностранных граждан, лиц без гражданства и иностранных юридических лиц, если иное не предусмотрено законом.
Статья 4. Основные принципы градостроительного законодательства 

1. Градостроительное законодательство основывается на принципах:

1) обеспечения устойчивого развития территорий Кыргызской Республики;

2) обеспечения сбалансированного учета социальных, экономических, экологических, технических и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;
3) осуществления градостроительной деятельности с соблюдением требований безопасности территорий, инженерно-технических требований гражданской обороны, обеспечением предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, принятием мер по противодействию террористическим атакам;

4) соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности  правил, требований технических регламентов, градостроительных норм и требований охраны окружающей среды и экологической безопасности при осуществлении деятельности в сфере градостроительства;
5) участия граждан и их объединений в осуществлении градостроительной деятельности;

6) ответственности субъектов градостроительной деятельности за обеспечение благоприятных условий жизнедеятельности человека;

7) обеспечения лицам с ограниченными возможностями здоровья  условий для беспрепятственного доступа к объектам жилищного, социального и иного назначения;
8) обеспечения населенных пунктов объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, рекреационного, оздоровительного назначения и благоустройства территорий;
9) осуществления градостроительной деятельности с соблюдением требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий;
10) ответственности за нарушение градостроительного законодательства;
11) возмещения ущерба, причиненного физическим, юридическим лицам в результате  нарушений требований законодательства о градостроительной деятельности, в полном объеме.
Статья 5. Градостроительная деятельность

1. Градостроительная деятельность (далее – градостроительство) – деятельность по развитию территорий, в том числе населенных пунктов, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий и сооружений, пропаганды достижений архитектуры и градостроительства с отражением национальных особенностей республики.

2. Градостроительная деятельность направлена на создание необходимых условий, обеспечивающих конституционные права граждан на благоприятную среду обитания для жизни и здоровья (окружающую природную среду, на выбор места жительства, труда, быта и отдыха).
Статья 6. Предмет правоотношений в градостроительстве

Предметом градостроительных правоотношений является планирование, функционирование, управление и иные изменения среды проживания и жизнедеятельности человека в результате всех видов градостроительной деятельности.

Статья 7. Государственные гарантии прав субъектов градостроительной деятельности

1. Государство гарантирует всем субъектам градостроительной деятельности соблюдение равных юридических прав для ее осуществления в соответствии с настоящим Кодексом и иными нормативными правовыми актами Кыргызской Республики.

2. Государственные органы, органы местного самоуправления, физические и юридические лица обязаны соблюдать права других субъектов градостроительной деятельности и содействовать их осуществлению в соответствии с настоящим Кодексом и иными нормативными правовыми актами Кыргызской Республики.

Статья 8. Виды градостроительной деятельности

К видам градостроительной деятельности относятся:

1) разработка технических регламентов;

2) разработка нормативно-технической документации;

3) разработка проектов, концепций, схем, программ;

4) проведение экспертизы объектов градостроительства и архитектуры;

5) проведение научных исследований и экспериментов;

6) проведения инженерных изысканий;
7) строительство объектов градостроительства и архитектуры;

8) производство строительной продукции;

9) контроль и надзор за градостроительной деятельностью;

10) иная деятельность предусмотренная законодательством Кыргызской Республики в сфере градостроительства.

Статья 9. Нормы и правила в сфере градостроительства

1. Нормы и правила в сфере градостроительства являются основой градостроительства и обязательны для исполнения государственными органами, органами местного самоуправления, юридическими и физическими лицами, осуществляющими градостроительную деятельность.

2. Порядок разработки, утверждения и регистрации градостроительных норм и правил устанавливается законодательством Кыргызской Республики.

Статья 10. Объекты градостроительной деятельности
1. Объектами градостроительной деятельности являются объекты, в отношении которых осуществлялась, осуществляется или будет осуществляться градостроительная деятельность. В частности: территория Кыргызской Республики; территория областей, районов, населенных пунктов и их частей; общегосударственные и региональные системы расселения; функциональные зоны; объекты недвижимости, включая все виды зданий и сооружений с относящимся к ним технологическим и инженерным оборудованием; территориально-производственные, градостроительные и ландшафтные комплексы; рекреационные и производственные зоны; объекты культурного наследия и их охранные зоны; акватории; инженерные и транспортные коммуникации в границах населенных пунктов и на межселенных территориях.

2. Для объектов градостроительной деятельности разрабатывается градостроительная документация в соответствии с настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.
3. Объекты градостроительной деятельности базируются на градостроительных ресурсах. 

4. Градостроительные ресурсы - земля, недра, вода, воздушное пространство, подземное пространство, энергетические, трудовые, инвестиционные и иные ресурсы, а также территории населенных мест и их систем являющиеся неотъемлемым компонентом формирования среды жизнедеятельности людей.
Статья 11. Категории объектов строительства
1. С учетом значения приемлемого риска для жизнедеятельности все объекты строительства подразделяются на три категории: с высоким, средним и низким факторами риска.

2. Классификация категорий объектов строительства:

1) I категория – объекты строительства с высоким фактором риска (уникальные и особо сложные объекты);

2) II категория - объекты строительства со средним фактором риска;

3) III категория - объекты строительства с низким и незначительным факторами риска;

Статья 12. Основные характеристики категорий объектов строительной деятельности
1. К I категории объектов строительной деятельности относятся:

1) комплексы ТЭС, ТЭЦ, ГЭС;

2) сооружения высотой более 100 м (дымовые трубы, башни);

3) сооружения длиной более 60 м (мосты, тоннели, подземные и наземные переходы);

4) жилые здания высотой более 9 этажей;

5) здания и сооружения пролетом более 48 м;

6) здания и сооружения высотой более 40 м;

7) специализированные здания (музеи, архивы, хранилища национальных культурных ценностей);

8) сооружения для пожаро- и взрывоопасных продуктов емкостью более 5000 куб. м;

9) промышленные и производственные объекты, требующие специализированных условий для производства, хранения и утилизации, а также хвостохранилища;

10) линейные сооружения, передающие объекты (высоковольтные линии электропередачи от 110 до 500 кВт, магистральные трубопроводы диаметром 400 мм и более или давлением 1,5 Мпа и более), городские водопроводы, газопроводы высокого и среднего давления;

10) специализированные здания общественного пользования (автостанции, аэропорты, железнодорожные вокзалы);

11) железные дороги и автомобильные дороги I категории;

12) водохранилища емкостью более 5 (пять) миллионов куб. м.

2. Ко II категории объектов строительной деятельности относятся:

- объекты для хранения (хранилище/терминал) жидкого вещества  общим объемом от 1000 куб. м и больше;

1) жилые здания высотой более 5 этажей и менее 9 этажей;

2) здания и сооружения пролетом более 24 м, высотой более 15 м;

3) крупнопанельные и монолитные здания и сооружения;

4) производственные здания с кранами грузоподъемностью более 32 т;

5) железные дороги и автомобильные дороги 2-3 категорий и автомобильные дороги 4-5 категорий в горной местности, а также магистральные улицы;

6) мосты, путепроводы, эстакады длиной от 18 м до 60 м;

7) объекты социального назначения (образовательные учреждения, больницы, детские образовательные дошкольные учреждения);

8) объекты гостиничного, курортно-рекреационного назначения более чем на 250 мест (санатории, пансионаты, турбазы);

9) предприятия культурно-бытового обслуживания более чем на 100 мест (кинотеатры, театры, клубы);

10) крытые спортивные сооружения и площадки свыше 1000 кв. м;

11) крупные защитные сооружения (противоселевые, противооползневые, противолавинные);

12) выполнение работ на участках с сейсмичностью 8 и более баллов, в сложных инженерно-геологических условиях (просадочность II типа, водонасыщенные, слабые грунты, оползни);

13) объекты, подлежащие реконструкции (расширение, переоборудование).

3. К III категории объектов строительства относятся:

1) объекты, не относящиеся к I и II категориям;

2) индивидуальные жилые дома.

3) здания и сооружения, разрушение которых не влечет угрозу жизнедеятельности людей: склады площадью, не превышающей 1000 кв. м, одноэтажные производственные помещения и сельскохозяйственные объекты, временные здания и сооружения в сборных железобетонных конструкциях, внутриквартальные проезды, внутриквартальные дороги, работы по благоустройству территорий;

4) объекты перепрофилирования и перепланировки без изменения объемно-планировочных и конструктивных решений.

5. В случае, если определенный объект строительной деятельности обладает характеристиками нескольких категорий, он классифицируется по более высокой категории.

Статья 13. Основные требования к объектам градостроительной деятельности

1. Основные требования, предъявляемые к объектам градостроительной деятельности:

1) архитектурно-художественные;

2) функционально-планировочные;

3) инженерно-технические;

4) эксплуатационные;

5) экологические.


2. Требования, указанные в части 1 настоящей статьи обязательны при осуществлении территориального планирования, разработке градостроительной документации и при архитектурно-строительном проектировании.    

Статья 14. Субъекты градостроительной деятельности
Субъектами градостроительной деятельности являются государственные органы, органы местного самоуправления, юридические и физические лица  (и их объединения), осуществляющие градостроительную деятельность, в том числе путем участия в формировании и развитии среды обитания и жизнедеятельности человека на территории Кыргызской Республики. 
Статья 15. Права и обязанности субъектов градостроительной деятельности
1. Права субъектов градостроительной деятельности устанавливаются настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики. 

2. Обязанности субъектов градостроительной деятельности устанавливаются настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.

3. Субъекты градостроительной деятельности могут иметь иные права и обязанности в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

Статья 16. Авторское право в сфере градостроительной деятельности
1. Авторское право в сфере градостроительной деятельности и отношения, возникающие с ним, регулируются Гражданским кодексом Кыргызской Республики, Законом Кыргызской Республики «Об авторском праве и смежных правах» и другими нормативными правовыми актами в области авторского права.

2. Субъекты градостроительной деятельности и граждане, в результате творческого труда которых созданы произведения архитектуры и градостроительного искусства, признаются их авторами и наделяются соответствующим авторским правом.

3. Авторские права включают:

1) право на имя, путем указания его на фирменном знаке, титульных листах и чертежах проектов, других официальных документах, памятных досках, публикациях материалов;

2) право на интеллектуальную собственность, на владение, пользование и распоряжение всеми результатами творческого труда и своей творческой продукцией, если иное специально не оговорено договором между автором и заказчиком;

3) право на авторское вознаграждение за проекты и другие виды работ и за их повторное использование.

4. Права и обязанности авторов устанавливаются законодательством Кыргызской Республики об авторском праве и смежных правах.
Статья 17. Среда обитания человека
1. Среда обитания человека - среда, в которой пребывает человек. 

Среда обитания включает: 

1) окружающую среду - совокупность природных и искусственных объектов, включая атмосферный воздух, озоновый слой Земли, поверхностные и подземные воды, земли, недра, животный и растительный мир, а также климат в их взаимодействии; 

2) архитектурно-ландшафтную среду - пространство с сочетанием природных условий и архитектурных форм, в котором человек осуществляет хозяйственную деятельность и другие функции; 

3) доступную (безбарьерную) среду – свойство здания, места обслуживания, места проживания, позволяющее беспрепятственно достичь места и воспользоваться услугами;

4) внутреннюю среду - комплекс условий жизни в жилых помещениях и условий труда в рабочих (производственных) помещениях, включающий социальные, эстетические, биологические, психологические и физико-химические факторы, в том числе природную радиацию, внешний шум, биотическое окружение, загрязненность, влажность, состав и перемещение воздуха, запахи, продукты сгорания, естественное и искусственное освещение, чистоту воды и другое.

Глава 2. 
Государственное регулирование в сфере градостроительной деятельности 
Статья 18. Государственное регулирование в сфере градостроительной деятельности
1. Государственное регулирование градостроительной деятельности в Кыргызской Республике – систематизированная управленческая деятельность уполномоченных государственных органов в сфере градостроительной деятельности. 

2. Государственное регулирование градостроительной деятельности осуществляется:

1) нормативно-правовым регулированием;
2) градостроительным регулированием;
3) техническим регулированием;
4) государственным строительным контролем и надзором.
3. Органами, осуществляющими государственное регулирование в сфере градостроительной деятельностью являются:
1) Жогорку Кенеш Кыргызской Республики;

2) Правительство Кыргызской Республики;
3) полномочные представители Правительства Кыргызской Республики в областях;
4) специально уполномоченный государственный орган по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности; 

5) специально уполномоченный государственный орган по надзору и контролю в сфере градостроительной деятельности;

6) местные государственные администрации;
7) органы местного самоуправления.
Статья 19. Компетенция Жогорку Кенеша Кыргызской Республики в сфере градостроительной деятельности
1. К компетенции Жогорку Кенеша Кыргызской Республики в сфере регулирования градостроительной деятельности относится:

1) утверждение общегосударственных программ по основным направлениям освоения и развития территории Кыргызской Республики;
2) утверждение Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики;

3) установление границ административно-территориальных единиц Кыргызской Республики;

4)  внесение изменений и дополнений в утвержденную Генеральную схему территориального планирования Кыргызской Республики.  
Статья 20. Компетенция Правительства Кыргызской Республики в сфере градостроительной деятельности

1. Правительство Кыргызской Республики:

1) проводит единую государственную политику в сфере градостроительной деятельности;
2) направляет на утверждение Жогорку Кенеша Кыргызской Республики общегосударственные программы по основным направлениям освоения и развития территории Кыргызской Республики;

3) разрабатывает, утверждает комплексные государственные программы в сфере градостроительной деятельности и содействует их реализации;
4) определяет уполномоченные органы государственного управления в сфере градостроительной деятельности и их организационную структуру;

5) определяет порядок финансирования разработки градостроительной документации объектов общегосударственного значения, научно-исследовательских работ в сфере градостроительной деятельности, а также разработку градостроительных норм и правил;

6) принимает решения о проектировании и строительстве объектов государственного и межгосударственного значения, создает государственные приемочные комиссии;
7) утверждает положение о порядке подготовки и согласования документов территориального планирования;
8) утверждает план действий по реализации Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики, систем расселения и размещения производительных сил; 

9) утверждает Генеральные планы городов республиканского значения Генеральные схемы курортно-рекреационных зон и иную градостроительную и архитектурно-строительную документацию, имеющую общегосударственное, межгосударственное значение; 
10) утверждает схемы территориального планирования областей; 

11) устанавливает порядок осуществления государственного надзора и контроля в сфере градостроительной деятельности, 
12) устанавливает порядок разрешительных процедур на проектирование, строительство новых и изменение существующих объектов в сфере градостроительной деятельности и утверждает форму разрешения на строительство;

13) устанавливает порядок ведения государственного градостроительного кадастра, информационных систем обеспечения градостроительной деятельности и мониторинга объектов градостроительной деятельности;

14) устанавливает границы объектов градостроительной деятельности особого регулирования республиканского значения и порядок регулирования градостроительной деятельности на территориях соответствующих объектов;

15) устанавливает порядок ведения градостроительной деятельности в рекреационных зонах, зонах с особыми условиями использования территорий, зонах особо охраняемых территорий, зонах специального назначения, зонах режимных территорий, санитарно-защитных зонах;

16) устанавливает порядок использования зон режимных территорий;
17) устанавливает порядок пользования резервными территориями; 
18) устанавливает правила охраны и содержания памятников истории и культуры, объектов государственного природно-заповедного фонда, отнесенных в установленном законодательством порядке к объектам истории и культуры мирового и государственного значения;

19) устанавливает порядок подготовки, оплаты, выдачи и форма градостроительного плана земельного участка;

20) устанавливает порядок проведения государственной экспертизы;  

21) устанавливает порядок аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий;
22) устанавливает порядок и условия развития застроенных территорий населенных пунктов, а также сноса и выплаты компенсации при сносе объектов капитального строительства при развитии таких территорий;
23) устанавливает порядок разработки и согласования специальных технических условий;
24) устанавливает порядок и условия проведения технического обследования;
25) устанавливает порядок и размеры возмещения убытков собственнику при демонтаже (сносе) объекта, не соответствующего требованиям градостроительной документации;
26) устанавливает порядок предоставления сведений из государственного градостроительного кадастра; 
27) утверждает перечень платных и бесплатных видов работ (услуг) в градостроительной деятельности;

28) осуществляет техническое регулирование в сфере градостроительной деятельности;

29) издает нормативные правовые акты, регулирующие градостроительную деятельность;

30) устанавливает основные направления государственной политики в сфере долевого участия в жилищном строительстве и организации их осуществления;

31) обеспечивает выполнение международных договоров и соглашений о сотрудничестве в сфере градостроительной деятельности;
32) осуществляет иные полномочия в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

Статья 21. Компетенции специального уполномоченного государственного органа по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности 
1. Специально уполномоченный государственный орган по выработке и реализации политики в сфере градостроительной деятельности:
1) реализует государственную политику в сфере градостроительной деятельности;
2) осуществляет подготовка проекта Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики, на основании решения Правительства Кыргызской Республики;

3) осуществляет подготовку проекта схемы территориального планирования области;

4) осуществляет подготовка проекта схемы территориального планирования района;

5) разрабатывает Генеральные планы населенных пунктов применительно ко всей территории населенных пунктов;

6) устанавливает требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов республиканского, регионального и местного значения;

7) устанавливает перечень элементов планировочной структуры;

8) разрабатывает и утверждает порядок подготовки и требования к содержанию технологических решений;

9) устанавливает правила выполнения и оформления текстовых и графических материалов, входящих в состав проектной и рабочей документации;

10) подготавливает градостроительные планы земельных участков по заявлению заинтересованных лиц на возмездной основе;

11) устанавливает порядок установления, отображения, изменения и отмены красных линий;

12) выдает разрешение на строительство;

13) выдает разрешение на строительство объектов республиканского значения,  экспериментальных, уникальных и сложных объектов;

14) разрабатывает и утверждает  формы разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

15) разрабатывает и утверждает порядок ввода в эксплуатацию, а также форму ввода завершенных строительством объектов;

16) ежегодно составляет национальный отчет о государственном градостроительном кадастре и представляет на утверждение в Правительство Кыргызской Республики;

17) разрабатывает и утверждает форму градостроительно-кадастровой книги;

18) ведет по единой системе за счет средств государственного бюджета и иных поступлений Государственный градостроительный кадастр;

19) осуществляет аккредитацию юридических лиц, осуществляющих техническое обследование надежности и устойчивости зданий и сооружений;

20) устанавливает требования к содержанию направлений деятельности для получения юридическим лицом аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий;

21) ведет единый государственный реестр экспертных заключений;

22) разрабатывает нормативные документы по ценообразованию в строительстве;

23) утверждает индексы, которые являются необходимыми дефляторами строительной продукции;

24) реализует государственную политику в сфере долевого участия в жилищном строительстве.
Статья 22. Компетенция специально уполномоченного государственного органа по контролю и надзору в сфере градостроительной деятельности
Компетенция уполномоченного государственного органа по контролю и надзору в сфере градостроительной деятельности определяется настоящим Кодексом и Правительством Кыргызской Республики.

Статья 23. Компетенция полномочных представителей Правительства Кыргызской Республики в областях в сфере градостроительной деятельности

К компетенции полномочных представителей Правительства Кыргызской Республики в областях в сфере градостроительной деятельности относятся: 

1) согласование схемы территориального планирования области; 

2) осуществляют взаимодействие и сотрудничество с государственными органами по вопросам, относящимся к их компетенции;

3) решение иных вопросов в сфере градостроительной деятельности в пределах полномочий, установленных настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики. 

Статья 24. Компетенция местных государственных администраций в сфере градостроительной деятельности

К компетенции местных государственных администрации на соответствующих территориях в сфере градостроительной деятельности относятся: 

1) согласование схемы территориального планирования района; 

2) осуществляют взаимодействие и сотрудничество с государственными органами по вопросам, относящимся к их компетенции;
3) решение иных вопросов в сфере градостроительной деятельности в пределах полномочий, установленных настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики. 

Статья 25. Компетенция органов местного самоуправления в сфере градостроительной деятельности

1. Представительный орган местного самоуправления:

1) рассматривает и утверждает Генеральные планы населенных пунктов  (за исключением городов республиканского значения);
2) утверждает план действий по реализации Генерального плана населенного пункта;
3) разрабатывает и согласовывает на соответствующей территории правила землепользования и застройки населенных пунктов;

4) утверждает правила охраны и содержания памятников истории и культуры, объектов, имеющих местное значение;

5) решает иные вопросы в сфере градостроительной деятельности в пределах полномочий установленных настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики. 

2. Исполнительный орган местного самоуправления:

1) обеспечивает разработку и утверждает Схемы планировки территорий и проекты межевания территорий, Генеральных планов населенных пунктов,  правил землепользования и застройки, инженерного обеспечения населенных пунктов;

2) организует общественное обсуждение в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом;

3) организует реализацию, Генеральных планов населенных пунктов, правил землепользования и застройки, и осуществляет контроль за их реализацией;

4) осуществляет финансирование разработки градостроительной документации в случаях предусмотренных настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики за счет средств местных бюджетов;

5) принимает решение о строительстве, расширении, техническом перевооружении, модернизации, реконструкции, переустройстве, реставрации и капитальном ремонте зданий и сооружений, инженерно - транспортных коммуникаций, а также о комплексном благоустройстве, консервации строительства незавершенных объектов, финансировании за счет средств местного бюджета объектов муниципальной собственности и привлечении инвестиций для этих целей;

6) осуществляет контроль за соблюдением норм и правил градостроительной деятельности в соответствии с настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики;
7) решает иные вопросы в сфере градостроительной деятельности в пределах полномочий, установленных настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.
Статья 26. Компетенция органов местного самоуправления городов республиканского значения в сфере градостроительной деятельности

1. К компетенции представительных органов местного самоуправления - кенешей городов республиканского значения в сфере градостроительной деятельности, относятся: 

1) рассматривает и согласовывает Генеральный план города;

2) утверждает план действий по реализации Генерального плана города;
3) разрабатывает и согласовывает на соответствующей территории правила землепользования и застройки города;

4) утверждает правила охраны и содержания памятников истории и культуры, объектов, имеющих местное значение;

5) решает иные вопросы в сфере градостроительной деятельности в пределах полномочий установленных настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики. 

2. Исполнительный орган местного самоуправления:

1) обеспечивает разработку и утверждает Схемы планировки территорий и проекты межевания территорий, Генерального плана города,  правил землепользования и застройки, инженерного обеспечения города;

2) организует общественное обсуждение в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом;

3) организует реализацию, Генерального плана города, правил землепользования и застройки, и осуществляет контроль за их реализацией;

4) осуществляет финансирование разработки градостроительной документации в случаях предусмотренных настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики за счет средств местного бюджета;

5) принимает решение о строительстве, расширении, техническом перевооружении, модернизации, реконструкции, переустройстве, реставрации и капитальном ремонте зданий и сооружений, инженерно - транспортных коммуникаций, а также о комплексном благоустройстве, консервации строительства незавершенных объектов, финансировании за счет средств местного бюджета объектов муниципальной собственности и привлечении инвестиций для этих целей;

6) осуществляет контроль за соблюдением норм и правил градостроительной деятельности в соответствии с настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики;
7) решает иные вопросы в сфере градостроительной деятельности в пределах полномочий, установленных настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.
Статья 27. Полномочия территориальных органов специально уполномоченного государственного органы по выработке и реализации политики в сфере градостроительной деятельности и уполномоченного государственного органа по контролю и надзору сфере градостроительной деятельности
1. Полномочия территориальных органов специально уполномоченного государственного органа по выработке и реализации политики в сфере градостроительной деятельности определяются положениями, утверждаемыми специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации политики в сфере градостроительной деятельности в соответствии с настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.

2. Полномочия территориальных органов уполномоченного государственного органа по контролю и надзору в сфере градостроительной деятельности определяются положениями, утверждаемыми уполномоченным государственным органом по контролю и надзору сфере градостроительной деятельности в соответствии с настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.



Раздел II. Территориальное планирование
и градостроительное зонирование

Глава 3.

Территориальное планирование
Статья 28. 
Понятие и назначение территориального планирования

Территориальное планирование – планирование развития территорий, установление функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий.

Территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, обеспечения учета интересов физических и юридических лиц и их объединений

Статья 29.
Общие положения о документациях территориального планирования
1. Документация территориального планирования Кыргызской Республики подразделяются на документы:

1) территориального планирования Кыргызской Республики;

2) территориального планирования областей; 
3) территориального планирования районов;

4) территориального планирования населенных пунктов – Генеральный план.
2. Документация территориального планирования является обязательным для государственных органов, органов местного самоуправления при принятии ими решений и их реализации. 
3. Документация территориального планирования областей, районов и населенных пунктов  не подлежит применению в части, противоречащей утвержденным документам территориального планирования Кыргызской Республики, со дня утверждения.
4. Не допускается принятие государственными органами, органами местного самоуправления решений о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую в целях размещения объектов республиканского значения в сферах, указанных в настоящем Кодексе, объектов регионального значения, объектов местного значения и о предоставлении земельных участков, предназначенных для размещения указанных объектов, если размещение указанных объектов не предусмотрено документами территориального планирования.

5. Подготовка документов территориального планирования осуществляется на основании:

1) стратегий (программ) развития отдельных отраслей экономики; 
2) приоритетных национальных проектов; 
3) межгосударственных программ; 
4) программ социально-экономического развития; 
5) планов и программ комплексного социально-экономического развития органов местного самоуправления (при их наличии) с учетом программ, принятых в установленном порядке и реализуемых за счет средств республиканского и местных бюджетов; 
6) решений государственных органов, органов местного самоуправления, предусматривающих создание объектов республиканского значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, инвестиционных программ субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса и сведений, содержащихся в государственной информационной системе территориального планирования.

6. Подготовка документов территориального планирования, осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах, указанных в части 1 настоящей статьи и с учетом предложений заинтересованных лиц.

7. Специально уполномоченный государственный орган по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности, органы местного самоуправления обязаны обеспечить доступ к проектам документов территориального планирования, указанных в части 1 настоящей статьи и материалам по обоснованию таких проектов в информационной системе территориального планирования с использованием официального сайта в сети «Интернет», не менее чем за три месяца до их утверждения.

8. Генеральная схема территориального планирования Кыргызской Республики, схемы территориального планирования областей, схемы территориального планирования районов, схемы территориального планирования населенных пунктов, предусматривающие размещение линейных объектов, утверждаются на срок не менее чем двадцать лет, а в остальных случаях утверждаются на срок не менее чем десять лет.

9. В схемах территориального планирования должны соблюдаться требования законодательства Кыргызской Республики в области охраны здоровья граждан и окружающей среды, рационального использования природных ресурсов, с обеспечением безопасности территорий и их защиты от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а также в области общественной безопасности, обороны, в том числе  гражданской.

10. Документы территориального планирования подлежат государственной экспертизе в соответствии с настоящим Кодексом.

11. Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов республиканского, регионального и местного значения устанавливаются специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.

12. Правительством Кыргызской Республики в соответствии с требованиями настоящего Кодекса утверждается положение о порядке подготовки и согласования документов территориального планирования. 

Глава 4.

Территориальное планирование Кыргызской Республики
Статья 30. Содержание документов территориального планирования Кыргызской Республики. 
1. Генеральная схема территориального планирования Кыргызской  Республики должна содержать информацию в сферах:

1) обороны страны и безопасности государства;

2) развития транспорта, энергетики, путей сообщения, информатики и связи республиканского значения;

3) развития и размещения особо охраняемых природных территорий;

4) защиты территорий Кыргызской Республики, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
5) высшего образования;

6) здравоохранение;

7) развитие производительных сил;

В Генеральной схеме территориального планирования республики должны отображаться границы областных административно-территориальных единиц.

2. Подготовка указанной в части 1 настоящей статьи Генеральной схеме может осуществляться в составе одного или нескольких документов территориального планирования применительно ко всей территории Кыргызской Республики или ее части.

3. Генеральная схема территориального планирования Кыргызской Республики включает в себя карты (схемы) существующих и планируемых к размещению объектов капитального строительства республиканского значения с отображением границ, в том числе:

1) объектов энергетических систем;

2) объектов обороны и безопасности;

3) объектов транспорта, путей сообщения, информатики и связи; 

4) объектов, обеспечивающих статус и защиту государственной границы Кыргызской Республики;

5) линейных объектов, обеспечивающих деятельность субъектов естественных монополий;
6) объектов производительных сил;
7) иных объектов, размещение которых необходимо для осуществления и выполнения международных обязательств Кыргызской Республики, установленных Конституцией Кыргызской Республики и законами Кыргызской Республики.

На картах (схемах), содержащихся в Генеральной схеме территориального планирования Кыргызской Республики, в обязательном порядке отображаются границы: республики и областей, свободных экономических зон, земель лесного фонда, земель особо охраняемых природных территорий, земель обороны и безопасности, в том числе планируемые, территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий, а также границы зон негативного воздействия объектов капитального строительства республиканского значения.
На картах (схемах) также отображаются:

1) результаты анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства республиканского значения, в том числе с учетом результатов инженерных изысканий; 
2) ограничения по использованию соответствующих территорий;

3) республиканская система расселения; 
4) иные карты (схемы).

4. В целях утверждения Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики осуществляется подготовка соответствующих материалов по обоснованию проекта в текстовой форме, включающих в себя:

1) обоснование вариантов решения задач территориального планирования;

2) перечень мероприятий по территориальному планированию;

3) обоснование предложений по территориальному планированию, этапы их реализации;

4) перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
5) сведения о стратегиях (программах) развития отдельных отраслей экономики, приоритетных национальных проектах, межгосударственных программах (при их наличии), для реализации которых осуществляется создание объектов республиканского значения;

6) обоснование выбранного варианта размещения объектов республиканского значения на основе анализа использования соответствующей территории, возможных направлений ее развития и прогнозируемых ограничений ее использования;

7) оценку возможного влияния планируемых для размещения объектов республиканского значения на развитие соответствующей территории.

Статья 31.
Подготовка и согласование документов территориального планирования Кыргызской Республики

1. Подготовка проекта Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики осуществляется специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности, на основании решения Правительства Кыргызской Республики.

2. При подготовке Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики используются результаты инженерных изысканий в соответствии с требованиями технических регламентов, программы в области государственного, экономического, экологического, социального, культурного и национального развития Кыргызской Республики и с учетом предложений заинтересованных лиц.
3. Проект Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики и вопросы размещения объектов капитального строительства государственного значения, которые могут оказать негативное воздействие на здоровье людей и окружающую среду подлежит согласованию с органами местного самоуправления и соответствующими уполномоченными государственными органами, если предложения, содержащиеся в указанном проекте, предполагают изменение существующих и планируемых границ: 

1) земель особо охраняемых природных территорий, земель лесного фонда;

2) зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

4. Максимальный срок рассмотрения проекта Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики и подготовки заключений на такой проект соответствующими уполномоченными государственными органами и органами местного самоуправления не может превышать тридцать календарных дней со дня получения проекта. 
В случае не предоставления заключений соответствующими уполномоченными государственными органами и органами местного самоуправления в установленный срок, проект схемы территориального планирования Кыргызской Республики считается согласованным.

5. Специально уполномоченный государственный орган по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности на основании заключений соответствующих уполномоченных государственных органов и органов местного самоуправления осуществляет подготовку сводного заключения по проекту Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики.

6. Согласованный проект Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики представляется специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности в Правительство Кыргызской Республики для рассмотрения и направления на утверждение в Жогорку Кенеш Кыргызской Республики.
7. Разделы проекта Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики содержащие сведения являющейся государственной тайной согласовываются в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики.    

Статья 32.
Порядок утверждения документов территориального планирования Кыргызской Республики

1. Утверждение проекта Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики, а также проектов по внесению изменений и дополнений в утвержденную Генеральную схему территориального планирования Кыргызской Республики,  осуществляется Жогорку Кенешем Кыргызской Республики.

2. Разделы проекта Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики содержащие сведения являющейся государственной тайной утверждаются в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики.    

3. Информация об утверждении Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики подлежит опубликованию в официальных средствах массовой информации, а Генеральная схема территориального планирования Кыргызской Республики подлежит размещению на официальном сайте специально уполномоченного государственного органа по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности в сети «Интернет» в части не являющейся государственной тайной.    
4. Пользователи и собственники земельных участков и объектов капитального строительства, если их права и законные интересы нарушаются или могут быть нарушены в результате утверждения Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики, вправе оспорить Генеральную схему территориального планирования Кыргызской Республики в судебном порядке, в той части, которой их законные права нарушаются или могут быть нарушены.

5. Местные государственные администрации, полномочные представители Правительства Кыргызской Республики в областях и органы местного самоуправления, заинтересованные физические и юридические лица вправе представить предложения о внесении изменений в схему территориального планирования Кыргызской Республики.

6. Внесение изменений в Генеральную схему территориального планирования Кыргызской Республики осуществляется в соответствии со статьями 30 и 31 настоящего кодекса.

Статья 33.
Реализация Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики


1. Реализация Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики осуществляется путем:

1) подготовки и утверждения документации по территориальному планированию областей и районов в соответствии с Генеральной схемой территориального планирования Кыргызской Республики;

2) принятия в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики, решений о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую;

3) создания объектов республиканского значения.

2. Реализация Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики осуществляется на основании плана реализации Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики, подготовка и утверждение которого проводятся в порядке, установленном Правительством Кыргызской Республики, в течение трех месяцев со дня утверждения такой схемы.

3. В плане реализации Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики содержатся:

1) сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства республиканского значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;

2) сроки подготовки проектной документации и сроки строительства объектов капитального строительства республиканского значения;

3) финансово-экономическое обоснование реализации Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики.

2. Реализация схемы территориального планирования Кыргызской Республики осуществляется путем выполнения мероприятий, которые предусмотрены программами, утвержденными Правительством Кыргызской Республик и реализуемыми за счет средств республиканского бюджета, или нормативными правовыми актами Правительства Кыргызской Республики, или инвестиционными программами субъектов естественных монополий.

Глава 5.

Территориальное планирование области

Статья 34.
Содержание документов территориального планирования области
1. Схема территориального планирования области помимо информации и материалов, указанных в статье 30 настоящего Кодекса включают в себя карты (схемы, планы), информацию и материалы:

1) существующих и планируемых к размещению объектов капитального строительства областного значения;
2) границ территории области;   

3) границ районных административно-территориальных единиц;
4) границ населенных пунктов областного значения;
5) размещения производственных сил областного значения;

6) линейные объекты областного значения;

7) объекты образования и здравоохранения областного значения;
8) областная система расселения;  
9) также других объектов, размещение которых необходимо исходя из социально-экономических потребностей области. 

2. В целях утверждения схемы территориального планирования области помимо требований указанных в части 4 статьи 30 настоящего кодекса осуществляется подготовка соответствующих материалов по обоснованию  проекта в текстовой форме, включающих в себя:

1) обоснование вариантов решения задач территориального планирования области;

2) перечень мероприятий по территориальному планированию области;

3) обоснование предложений по территориальному планированию, этапы их реализации;

4) перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
5) сведения о стратегиях (программах) развития отдельных отраслей экономики, приоритетных национальных проектах, межгосударственных и областных программах (при их наличии), для реализации которых осуществляется создание объектов областного значения;

6) обоснование выбранного варианта размещения объектов областного значения на основе анализа использования соответствующей территории, возможных направлений ее развития и прогнозируемых ограничений ее использования;

7) оценку возможного влияния планируемых для размещения объектов областного значения на развитие соответствующей территории.

Статья 35.
Подготовка, согласование и утверждение документов территориального планирования области 

1. Подготовка проекта схемы территориального планирования области осуществляется специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности, на основании решения Правительства Кыргызской Республики и результатов инженерных изысканий в соответствии с требованиями технических регламентов, с учетом  программ в области государственного, экономического, экологического, социального, культурного и национального развития Кыргызской Республики, Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики,  а также с учетом предложений заинтересованных лиц.

2. Проект схемы территориального планирования области и вопросы размещения объектов капитального строительства областного значения, которые могут оказать негативное воздействие на здоровье людей и окружающую среду подлежит согласованию с соответствующими уполномоченными государственными органами и органами местного самоуправления, если предложения, содержащиеся в указанном проекте, предполагают изменение существующих и планируемых границ: 

1) земель особо охраняемых природных территорий, земель лесного фонда;

2) зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

3. Максимальный срок рассмотрения проекта схемы территориального планирования области и подготовки заключений на такой проект соответствующими уполномоченными государственными органами и органами местного самоуправления не может превышать тридцать календарных дней со дня получения проекта. 
В случае не предоставления заключений соответствующими уполномоченными государственными органами и органами местного самоуправления в установленный срок, проект схемы территориального планирования области считается согласованным.

4. Специально уполномоченный государственный орган по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности на основании заключений соответствующих уполномоченных государственных органов и органов местного самоуправления осуществляет подготовку сводного заключения по проекту схемы территориального планирования области.

5. Согласованный проект схемы территориального планирования области представляется специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности в Правительство Кыргызской Республики для рассмотрения и утверждения.
6. Разделы проекта схемы территориального планирования области, содержащие сведения являющейся государственной тайной согласовываются в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики.    

7. Утверждение проекта схемы территориального планирования области, а также проектов по внесению изменений и дополнений в утвержденную схему территориального планирования области,  осуществляется Правительством Кыргызской Республики.

8. Разделы проекта схемы территориального планирования области, содержащие сведения являющейся государственной тайной утверждаются в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики.    

9. Информация об утверждении схемы территориального планирования области подлежит опубликованию в официальных средствах массовой информации, а схема территориального планирования области подлежит размещению на официальном сайте специально уполномоченного государственного органа по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности в сети «Интернет» в части не являющейся государственной тайной.    
10. Пользователи и собственники земельных участков и объектов капитального строительства, если их права и законные интересы нарушаются или могут быть нарушены в результате утверждения схемы территориального планирования области, вправе оспорить схему территориального планирования области в судебном порядке, в той части, которой их законные права нарушаются или могут быть нарушены.

11. Местные государственные администрации, полномочные представители Правительства Кыргызской Республики в областях и органы местного самоуправления, заинтересованные физические и юридические лица вправе представить предложения о внесении изменений в схему территориального планирования области.

12. Внесение изменений в схему территориального планирования области осуществляется в соответствии со статьями 29, 34 и 35 настоящего кодекса.

Статья 36.
Реализация документов территориального планирования области 


1. Реализация документов территориального планирования области осуществляется путем:

1) подготовки и утверждения документации по территориальному планированию районов в соответствии с документами территориального планирования области;

2) принятия в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики, решений о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую;

3) создания объектов государственного, областного значения.

2. Реализация схемы территориального планирования области осуществляется на основании плана реализации схемы территориального планирования области, подготовка и утверждение которого проводятся в порядке, установленном Правительством Кыргызской Республики, в течение трех месяцев со дня утверждения такой схемы.

3. В плане реализации схемы территориального планирования области содержатся:

1) сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства республиканского и областного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;

2) сроки подготовки проектной документации и сроки строительства объектов капитального строительства республиканского и областного значения;

3) финансово-экономическое обоснование реализации схемы территориального планирования области.
4. Реализация схемы территориального планирования области осуществляется путем выполнения мероприятий, которые предусмотрены программами, утвержденными Правительством Кыргызской Республики и реализуемыми за счет средств республиканского бюджета, или нормативными правовыми актами Правительства Кыргызской Республики, или  инвестиционными программами субъектов естественных монополий.
Глава 6.

Территориальное планирование района

Статья 37.
Содержание документов территориального планирования района

1. Схема территориального планирования района помимо информации и материалов, указанных в статьях 30 и 34 настоящего Кодекса включают в себя карты (схемы, планы), информацию и материалы:

1) существующих и планируемых к размещению объектов капитального строительства районного значения;
2) границ территории района;   

3) границ территорий айылных аймаков (округов); 

4) границ населенных пунктов;
5) размещения производительных сил районного значения;

6) линейные объекты районного значения;

7) районная система расселения;

8) объекты образования и здравоохранения районного значения; 

9) границ земель на территории района по категориям земельного фонда;

10) границ объектов историко-культурного наследия;

11) границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства районного значения, в случае размещения таких объектов;

12) границ зон с особыми условиями использования территорий; 
13) также других объектов, размещение которых необходимо исходя из социально-экономических потребностей района. 

2. В целях утверждения схемы территориального планирования района помимо требований указанных в части 4 статьи 30 и части 2 статьи 34  настоящего кодекса осуществляется подготовка соответствующих материалов по обоснованию  проекта в текстовой форме, включающих в себя:

1) обоснование вариантов решения задач территориального планирования района;

2) перечень мероприятий по территориальному планированию района;

3) обоснование предложений по территориальному планированию, этапы их реализации;

4) перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
5) сведения о стратегиях (программах) развития отдельных отраслей экономики, приоритетных национальных проектах, межгосударственных и областных программах (при их наличии), для реализации которых осуществляется создание объектов районного значения;

6) обоснование выбранного варианта размещения объектов районного значения на основе анализа использования соответствующей территории, возможных направлений ее развития и прогнозируемых ограничений ее использования;

7) оценку возможного влияния планируемых для размещения объектов районного значения на развитие соответствующей территории.

Статья 38.
Подготовка, согласование и утверждение документов территориального планирования района

1. Подготовка проекта схемы территориального планирования района осуществляется специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности, на основании решения Правительства Кыргызской Республики и результатов инженерных изысканий в соответствии с требованиями технических регламентов, с учетом  программ в области государственного, экономического, экологического, социального, культурного и национального развития Кыргызской Республики, Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики, схемы территориального планирования области, а также с учетом предложений заинтересованных лиц.

2. Проект схемы территориального планирования района и вопросы размещения объектов капитального строительства районного значения, которые могут оказать негативное воздействие на здоровье людей и окружающую среду подлежит согласованию с соответствующими уполномоченными государственными органами и органами местного самоуправления, если предложения, содержащиеся в указанном проекте, предполагают изменение существующих и планируемых границ: 

1) земель особо охраняемых природных территорий, земель лесного фонда;

2) зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

3. Максимальный срок рассмотрения проекта схемы территориального планирования района и подготовки заключений на такой проект соответствующими уполномоченными государственными органами и органами местного самоуправления не может превышать тридцать календарных дней со дня получения проекта. 
В случае не предоставления заключений соответствующими уполномоченными государственными органами и органами местного самоуправления в установленный срок, проект схемы территориального планирования района считается согласованным.

4. Специально уполномоченный государственный орган по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности на основании заключений соответствующих уполномоченных государственных органов и органов местного самоуправления осуществляет подготовку сводного заключения по проекту схемы территориального планирования района.

5. Согласованный проект схемы территориального планирования района представляется специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности в Правительство Кыргызской Республики для рассмотрения и утверждения.
6. Разделы проекта схемы территориального планирования района, содержащие сведения, являющейся государственной тайной согласовываются в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики.    

7. Утверждение проекта схемы территориального планирования района, а также проектов по внесению изменений и дополнений в утвержденную схему территориального планирования района, осуществляется Правительством Кыргызской Республики.

8. Разделы проекта схемы территориального планирования района, содержащие сведения являющейся государственной тайной утверждаются в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики.    

9. Информация об утверждении схемы территориального планирования района подлежит опубликованию в официальных средствах массовой информации, а схема территориального планирования района подлежит размещению на официальном сайте специально уполномоченного государственного органа по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности в сети «Интернет» в части не являющейся государственной тайной.    
10. Пользователи и собственники земельных участков и объектов капитального строительства, если их права и законные интересы нарушаются или могут быть нарушены в результате утверждения схемы территориального планирования района, вправе оспорить схему территориального планирования района в судебном порядке, в той части, которой их законные права нарушаются или могут быть нарушены.

11. Местные государственные администрации, полномочные представители Правительства Кыргызской Республики в областях и органы местного самоуправления, заинтересованные физические и юридические лица вправе представить предложения о внесении изменений в схему территориального планирования района.

12. Внесение изменений в схему территориального планирования области осуществляется в соответствии со статьями 29, 37 и 38 настоящего кодекса.

Статья 39.
Реализация документов территориального планирования района


1. Реализация документов территориального планирования района осуществляется путем:
1) подготовки и утверждения документации по территориальному планированию населенных пунктов (генеральных планов) территории в соответствии с документами территориального планирования района;

2) принятия в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики, решений о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую;

3) создания объектов районного значения.

2. Реализация схемы территориального планирования района осуществляется на основании плана реализации схемы территориального планирования района, подготовка и утверждение которого проводятся в порядке, установленном Правительством Кыргызской Республики, в течение трех месяцев со дня утверждения такой схемы.

3. В плане реализации схемы территориального планирования района содержатся:

1) сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства районного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;

2) сроки подготовки проектной документации и сроки строительства объектов капитального строительства районного значения;

3) финансово-экономическое обоснование реализации схемы территориального планирования района.

4. Реализация схемы территориального планирования района осуществляется путем выполнения мероприятий, которые предусмотрены программами, утвержденными Правительством Кыргызской Республики, местной государственной администрацией района и реализуемыми за счет средств республиканского бюджетов или инвестиционными программами субъектов естественных монополий.
Статья 40.
Система расселения
1. Система расселения – система размещения населения и производительных сил на территории страны.
Система расселения подразделяется на республиканские, региональные (областные, районные) и местные системы расселения.
2. Основными целями системы расселения являются:

1) относительно равномерное размещение производства;

2) устранение чрезмерной плотности населения;

3) ограничение роста существующих крупнейших городов;

4) обеспечение развития малых городов и строительство новых.

3. Цели формирования системы расселения:

1) социальная - направлена на создание градостроительных предпосылок для всестороннего развития условий жизни общества;

2) экономическая - направлена на создание условий для рационального размещения и развития производительных сил;

3) экологическая – направлена на поиск путей выживания человека, как биологического вида и социального существа.

4. Место расселения связано со следующими предпосылками:

1) место осуществления трудовой деятельности (производство, администрация, сфера услуг и т.п.);

2) пригодность территории для жизни;

3) возможность удобных перемещений.

Статья 41. Типы и формы расселения.

 

1. Тип расселения – размещение людей по территории в соответствии с требованиями производства и организация территории населенного пункта.

2. Форма расселения – особенности взаимного расположения населенных мест, степень их концентрации и развитие путей сообщения.

Формы расселения определяются: природными особенностями земли, уровнем хозяйственного освоения территории, видом населенных пунктов.

3. В соответствии с настоящим кодексом устанавливаются следующие формы расселения:

1) автономная – населенные пункты отделены один от другого, транспортные коммуникации между ними не развиты, функциональные связи не значительны;

2) групповая – населенные пункты образуют группы, объединенные развитой сетью коммуникаций и устойчивыми функциональными связями.

В основе групповой формы расселения лежит кооперация производственных и трудовых ресурсов, организация систем культурно-бытового обслуживания и отдыха населения, общих для всей группы.

Статья 42. Инфраструктура системы расселения

1. Инфраструктура системы расселения – материальная основа формирования систем: совокупность учреждений, инженерных и коммуникационных сетей, обеспечивающих её функционирование. 
2. Инфраструктура системы расселения включает в себя:

1) социальную инфраструктуру, предназначенную для удовлетворения материальных и духовных потребностей человека (объекты культуры, учреждения бытового, медицинского и торгового обслуживания, научно-исследовательские, административные и общественные учреждения, учебные заведения и учреждения массового отдыха);
2) инженерно-техническую инфраструктуру - различные инженерные сети и сооружения, транспортные коммуникации необходимые для жизнедеятельности населения.

Глава 7.

Территориальное планирование населенных пунктов

Статья 43.
Населенные пункты

1. Населенный пункт — территория, застроенная жилыми и производственными зданиями, сооружениями культурно-бытового назначения с постоянным или временным обитанием людей. 
Пространственную основу населенных пунктов составляет территория в пределах, установленных на поверхности земли и водной поверхности границ.
2. Населенные пункты Кыргызской Республики подразделяются на городские (города республиканского, областного и районного значения) и сельские.

3. В пределах границ населенных пунктов выделяются территории:

- застроенные и подлежащие застройке жилыми, культурно-бытовыми, административными и иными зданиями и сооружениями;

- общего пользования;

- парков, лесопарков, скверов, садов, бульваров, набережных; 

- застроенные или подлежащие застройке промышленными, коммунально-складскими объектами;

- внешнего транспорта, связи, инженерных коммуникаций;

- природоохранного, рекреационно-оздоровительного назначения, историко-культурного и природного наследия;

- занятые памятниками природы; природными, национальными и дендрологическими парками, ботаническими садами, заповедниками;

- обладающие лечебными и другими факторами;

- занятые лесами, водоемами;

- сельскохозяйственного назначения, занятые пашнями, садами, виноградниками, огородами, сенокосами, пастбищами;

- выпасов – незанятые земли, используемые в качестве резервных для развития населенных пунктов.
4. Подземное и воздушное пространство под/над отдельными земельными участками в пределах границ населенных пунктов находится в ведении собственников соответствующих земельных участков, если иное не предусмотрено законодательством Кыргызской Республики.

5. Границы городских, сельских населенных пунктов отделяют земли населенных пунктов от земель иных категорий. 
Статья 44.
Генеральный план населенного пункта
1. Генеральный план населенного пункта – градостроительная документация о планировании перспективного развития территорий населенных пунктов, определяющая пути последовательного преобразования существующих городов и сел.

2. В соответствии с Генеральным планом населенного пункта разрабатываются и утверждаются следующие документы:
1) план действий по реализации Генерального плана;

2) правила землепользования и застройки;

3) планы и программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

4) документов по планировке поэтапного освоения территорий.

3. Генеральные планы населенных пунктов подразделяются на следующие категории:

I категория - генеральные планы городов республиканского значения;

II категория - генеральные планы городских населенных пунктов;

III категория - генеральные планы сельских населенных пунктов.

4. Генеральные планы населенных пунктов разрабатываются специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности применительно ко всей территории населенных пунктов.

5. Генеральные планы населенных пунктов I категории разрабатываются и утверждаются в соответствии с Генеральной схемой территориального планирования Кыргызской Республики. 
6. Генеральные планы населенных пунктов II и III категорий разрабатываются и утверждаются в соответствии с Генеральной схемой территориального планирования Кыргызской Республики, схемой территориального планирования области, схемой территориального планирования района.

Статья 45.
Основные требования к содержанию Генеральных планов населенных пунктов 
1. Генеральный план населенного пункта включает в себя:

1) графические материалы (карты, схемы, планы);

2) материалы по обоснованию Генерального плана в текстовой форме.
2. Графические материалы должны содержать: 
  
1) границы населенного пункта;
2) основные направления развития территории населенного пункта с учетом особенностей социально-экономического развития, природно-климатических условий и прогноза численности населения;

3) градостроительное (правовое) зонирование территории населенного пункта;

4) застроенные и незастроенные территории населенного пункта;

5) резервные территории для развития населенного пункта;

6) территории населенного пункта подверженных воздействиям чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; 
7) развитие социальных инфраструктур;

8) объекты электро-тепло-газо- и водоснабжения, канализации, линейно-кабельных сооружений связи в границах населенного пункта;

9) автомобильные дороги, мосты и иные транспортные, инженерные сооружения;


10) охранные зоны источников водоснабжения, зоны охраны памятников  природы,  недвижимых памятников истории и культуры,  санитарно-защитные зоны источников загрязнения среды;
11) исключаемые из застройки территории и территории,  неблагоприятные для застройки по природным и техногенным условиям.
12) территории  озеленения, отдыха и спорта;
13) улично-дорожная сеть, линии высоковольтной электропередачи;
14) иные решения по развитию территории населенного пункта.

При наличии  на территории опасных природных и техногенных процессов карты дополняются схемами сейсмического микрорайонирования,  радиационного загрязнения,  радиационно-теплового и ветрового режимов,  подтопления территории и другими.

3. Материалы по обоснованию Генеральных планов в текстовой форме включают в себя:

1) технико-экономические показатели, в том числе анализ состояния соответствующей территории, проблем и направлений ее комплексного развития;

2) способы решения задач территориального планирования.
3) результаты анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства республиканского и местного значения, в том числе с учетом результатов инженерных изысканий;
4) ограничения, утвержденные в составе Генеральной схемы территориального планирования Кыргызской Республики, схемы территориального планирования области и схемы территориального планирования района.
2. К содержанию Генеральных планов населенных пунктов 
Статья 46.
Особенности осуществления градостроительной деятельности в городах республиканского значения 


1. Осуществление градостроительной деятельности в городах республиканского значения регулируется настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.

2. Документами территориального планирования городов республиканского значения являются Генеральные планы городов республиканского значения. 
3. Проекты Генеральных планов городов республиканского значения подлежат согласованию с соответствующими органами местного самоуправления. 

Статья 47.
Особенности подготовки Генеральных планов сельских населенных пунктов айылных аймаков (округов)  

1. Подготовка Генеральных планов сельских населенных пунктов осуществляется в упрощенном порядке.
2. Генеральные планы сельских населенных пунктов разрабатываются в виде Схемы планировки территории и проекта межевания территорий совместно с правилами землепользования и застройки.


3. В случае, указанном в части 2 настоящей статьи Схемы планировки территории, проект межевания территорий и правила землепользования и застройки подлежат утверждению представительным органом местного самоуправления.
Статья 48.
Подготовка, согласование и утверждение Генерального плана

1. Решение о разработке проекта Генерального плана, а также решение о подготовке предложений о внесении в Генеральный план изменений принимаются представительным органом местного самоуправления.

2. Проект Генерального плана подлежит обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях.
4. Общественные обсуждения проводятся в каждом населенном пункте. При внесении изменений в Генеральные планы общественные обсуждения проводятся в населенных пунктах, в отношении территорий которых предлагается внесение изменений в Генеральные планы.

В целях доведения до населения информации о содержании проекта Генерального плана уполномоченный на проведение общественных обсуждений орган местного самоуправления в обязательном порядке организуют выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта Генерального плана, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проекта Генерального плана на собраниях жителей, в официальных средствах массовой информации, на радио и телевидении.

5. Участники общественных обсуждений вправе представить в уполномоченный на проведение общественных обсуждений орган местного самоуправления свои предложения и замечания, касающиеся проекта Генерального плана, для включения их в протокол общественных обсуждений.

6. Заключение о результатах общественных обсуждений подлежит опубликованию в официальных средствах массовой информации и размещается на официальном сайте органа местного самоуправления в сети «Интернет».

7. Срок проведения общественных обсуждений с момента оповещения жителей населенного пункта о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

8. Исполнительный орган местного самоуправления, с учетом заключения о результатах общественных обсуждений, принимает решение:

1) о согласии с проектом Генерального плана и направлении его в Правительство Кыргызской Республики или представительный орган местного самоуправления в соответствии с настоящим Кодексом;

2) об отклонении проекта Генерального плана и о направлении его на доработку.

9. Генеральный план населенного пункта утверждается представительным органом местного самоуправления населенного пункта.

Представительный орган местного самоуправления населенного пункта, с учетом протоколов общественных обсуждений по проекту Генерального плана и заключения о результатах таких общественных обсуждений, принимает решение об утверждении Генерального плана. В случае отклонения проекта Генерального плана направляет его в соответствующий исполнительный орган местного самоуправления населенного пункта  на доработку согласно указанным протоколам и заключению.
10. Генеральные планы городов республиканского значения утверждаются Правительством Кыргызской Республики и до их утверждения подлежат обязательному согласованию в порядке, установленном Правительством Кыргызской Республики.
Генеральный план в течение десяти дней со дня его утверждения направляется в соответствующие органы местного самоуправления городов республиканского значения. 
11. Генеральный план подлежит опубликованию в установленном порядке, за исключением части не составляющую государственную тайну. Опубликованию и размещению подлежат положения, предусмотренные настоящим Кодексом, и карта (схема, план) или несколько карт (схем, планов), на которых отображена информация, предусмотренная настоящим Кодексом. 
12. Пользователи и собственники земельных участков и объектов капитального строительства, если их права и законные интересы нарушаются или могут быть нарушены в результате утверждения Генерального плана населенного пункта, вправе оспорить Генеральный план населенного пункта в судебном порядке, в той части, которой их законные права нарушаются или могут быть нарушены.

13. Заинтересованные физические и юридические лица вправе обращаться о внесении изменений в утвержденный Генеральный план  в соответствующий исполнительный орган местного самоуправления.

14. Внесение в Генеральный план изменений, предусматривающих изменение границ города, населенного пункта в целях жилищного строительства или определения зон рекреационного назначения, осуществляется без проведения общественных обсуждений.
Статья 49.
Реализация Генерального плана
1. Реализация Генерального плана населенного пункта осуществляется на основании плана действий по реализации Генерального плана.

2. План действий по реализации утверждается представительным органом местного самоуправления населенного пункта в течение трех месяцев со дня утверждения соответствующего Генерального плана.

Глава 8.

Градостроительное (правовое) зонирование

Статья 50.
Градостроительное (правовое) зонирование
1. Градостроительное (правовое) зонирование – зонирование территорий населенных пунктов в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.
2. Градостроительное (правовое) зонирование регулирует вопросы территориальной организации жизнедеятельности, экономики, строительства, реконструкции, использования объектов недвижимости.
3. Градостроительное (правовое) зонирование обеспечивает:

1) условия для реализации планов и программ развития территории населенного пункта, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

2) установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для собственников (владельцев) и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

3) повышение эффективности использования земель, в том числе путем создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости;

4) свободный доступ граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития населенного пункта, застройки и землепользования;

5) установление градостроительных регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

6) безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды.
4. Градостроительное (правовое) зонирование осуществляется в границах территории населенного пункта и обязательно для соблюдения государственными органами и органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность. 

Статья 51.
Территориальные зоны

1. Территориальные зоны - это территории населенного пункта, объединённые возможностью застройки конкретными видами объектов.

2. Территориальные зоны состоят из функциональных зон, с установлением видов разрешенного использования. 
3. В результате градостроительного (правового) зонирования определяются следующие функциональные зоны: жилые; центральные (общественно-деловые, культурные); производственные (промышленные); инженерно-технические и транспортной инфраструктуры; сельскохозяйственного использования; рекреационные; с особыми условиями использования территорий; особо охраняемых территорий; специального назначения; режимных территорий; санитарно-защитные; резервные территории; пригородные и иные виды.

4. Помимо предусмотренных настоящей статьей, органом местного самоуправления могут устанавливаться иные виды территориальных зон, выделяемые с учетом функциональных зон и особенностей использования земельных участков и объектов капитального строительства.
5. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.
6. Территориальные зоны устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития;

3) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) планируемых изменений границ земель различных категорий;

5) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

7. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов;

5) естественным границам природных объектов;

6) иным границам.

8. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Кыргызской Республики, могут не совпадать с границами территориальных зон.

9. В рекреационных зонах, зонах с особыми условиями использования территорий, зонах особо охраняемых территорий, зонах специального назначения, зонах режимных территорий, санитарно-защитных зонах устанавливаются:

1) специальные градостроительные нормы и правила;

2) особый порядок разработки и утверждения градостроительной документации;

3) особый порядок выдачи специальных разрешений на строительство объектов.

10. Порядок ведения градостроительной деятельности в зонах, указанных в части 9 настоящей статьи устанавливается Правительством Кыргызской Республики.

Статья 52. Жилая зона

1. Жилая зона населенного пункта предназначается для застройки многоквартирными жилыми зданиями (домами) с обустроенными придомовыми территориями и индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками.
2. В состав жилых зон могут включаться:

1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами;

2) зоны застройки малоэтажными жилыми домами;

3) зоны застройки среднеэтажными жилыми домами;

4) зоны застройки многоэтажными жилыми домами;

5) зоны жилой застройки иных видов.

3. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий и сооружений, стоянок автомобильного транспорта (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

4. В жилой зоне не допускается размещение производственных объектов, размещение и деятельность которых оказывает воздействие на окружающую среду, требующее устройства санитарно-защитных зон.

5. В отдельных  случаях к жилым зонам также могут относиться территории садоводческих и дачных товариществ, расположенных в пределах границ населенного пункта.
Статья 53. Центральная (общественно-деловая, культурная) зона

1. Центральная зона населенного пункта предназначается для размещения административных, научно-исследовательских, общественных учреждений и их комплексов, гостиниц и гостиничных комплексов, центров деловой и финансовой деятельности, культовых зданий и сооружений, образования, здравоохранения, спорта, коммерческой деятельности, торговли и общественного питания, бытового обслуживания, других зданий и сооружений, не требующих специальных мероприятий по санитарной и экологической защите.

2. В состав центральных зон могут включаться:

1) зоны делового, общественного и коммерческого назначения;

2) зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения;

3) зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности;

4) общественно-деловые зоны иных видов.

3. В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в центральных зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.
Статья 54. Производственная (промышленная) зона

1.  Производственные зоны населенного пункта предназначаются для размещения промышленных предприятий и их комплексов, производственных,  складских и коммунальных объектов, обеспечивающих функционирование инженерно-технической и транспортной инфраструктуры. 
При наличии соответствующих обоснований, в промышленной зоне допускается размещение жилых помещений для проживания людей, связанных с техническим обслуживанием данного предприятия.

2. В состав производственных зон могут включаться:

1) коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов оптовой торговли;

2) производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду;

3) иные виды производственных объектов.
3. Расположение производственных (коммунальных, складских) объектов, а также объектов инженерно-технической и транспортной инфраструктуры на селитебной территории допускается только в случаях, когда их размещение и функционирование не представляют угрозы населению, не оказывают вредного воздействия на окружающую среду и не требуют устройства санитарно-защитной зоны. В противном случае должна предусматриваться санитарно-защитная зона, отделяющая промышленную зону от других.

4. Обязанности по благоустройству и содержанию промышленной зоны, а также территорий производственных объектов, располагаемых на селитебной территории, возлагаются на собственников объектов.
Статья 55. Зона инженерно-технической и транспортной  инфраструктуры
1. Зоны инженерно-технической инфраструктуры населенного пункта предназначаются для размещения и функционирования коммуникаций, связи, энергетики, водного хозяйства, ирригационных сетей, сетей инженерного оборудования, магистральных трубопроводов.

Предотвращение от их вредного (опасного) воздействия обеспечивается соблюдением необходимых разрывов до селитебных территорий (участков) и объектов жилищно-гражданского назначения, а также других обязательных требований и ограничений в соответствии с техническими регламентами. 
Коммуникации и сооружения, оказывающие при эксплуатации прямое вредное воздействие на здоровье людей и среду их обитания, должны располагаться за пределами населенных пунктов. 

2. Территории объектов инженерной инфраструктуры в отведенных границах должны быть благоустроены с учетом технических и эксплуатационных характеристик указанных объектов. Обязанности по благоустройству и содержанию территорий возлагаются на собственников объектов.
3. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспорта, сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, воздушного и иного транспорта, объектов придорожного сервиса, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.
Статья 56. Зона сельскохозяйственного использования

1. Зона сельскохозяйственного использования в пределах границ населенного пункта используется для ведения сельского хозяйства и до момента функционального изменения территории в соответствии с утвержденным Генеральным планом населенного пункта и правилами землепользования и застройки.

2. В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться:

1) зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими);

2) зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

2. В случаях, если размещение и функционирование зоны сельскохозяйственного использования могут оказывать неблагоприятное воздействие на население либо окружающую среду, должна быть предусмотрена санитарно-защитная зона.

3. Обязанности по содержанию зоны сельскохозяйственного использования (а при необходимости - рекультивации земель) возлагаются на собственника земельного участка или землепользователя, если иное не предусмотрено законодательством Кыргызской Республики.

Статья 57. Рекреационная зона

1. Рекреационные зоны в населенных пунктах предназначены для организации и обустройства мест отдыха населения.

2. В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, объекты ландшафтной архитектуры, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
3. В рекреационную зону могут включаться охраняемые природные объекты, расположенные в пределах границ населенного пункта.

4. На территории рекреационной зоны допускается размещение (строительство) новых и расширение действующих объектов, непосредственно связанных с функционированием рекреационной зоны.
Статья 58.
Зоны с особыми условиями использования территорий

1. Для территорий бассейнов крупных рек и озер, природно-климатических зон, заповедников, реликтовых лесов, рекреационных и историко-культурных зон, зон экологического бедствия, санитарно-защитных зон, лавиноопасных зон, зон подтопления, зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зон охраняемых объектов и иных зон, устанавливаемых в соответствии с законодательством Кыргызской Республики устанавливается статус - «зоны с особыми условиями использования территорий».

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий устанавливаются градостроительной документацией и могут не совпадать с границами административно-территориального деления.

Статья 59. Зоны особо охраняемых территорий

В состав территориальных зон могут включаться зоны особо охраняемых территорий. В зоны особо охраняемых территорий могут включаться земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение.

Статья 60. Зона специального назначения

1. В пределах границ населенного пункта допускается размещение зоны специального назначения, выделяемой для кладбищ, крематориев, скотомогильников, свалок бытовых отходов, предприятий по первичной переработке мусора (отходов), очистных сооружений, включая карьеры, площадки для хранения растительного грунта, песка, иных объектов, функционирование которых несовместимо с функционированием других зон населенного пункта. 

2. Необходимость устройства санитарно-защитных зон, отделяющих указанные объекты от селитебной и рекреационной территорий, объектов инфраструктуры населенного пункта, устанавливается нормативными правовыми актами и соответствующими техническими регламентами.

3. Обязанности по содержанию зоны специального назначения возлагаются на  органы местного самоуправления и собственника предприятия (землепользователя), если иное не предусмотрено нормативными правовыми актами и соответствующими техническими регламентами.

Статья 61. Зоны режимных территорий

1. Для размещения военных и других объектов, в отношении которых устанавливается особый режим, должны предусматриваться специальные зоны режимных территорий, а также иные территории особого регулирования в населенных пунктах или вне их пределов.

2. Порядок использования зон режимных территорий устанавливается Правительством Кыргызской Республики.
Статья 62. Санитарно-защитные зоны

1. В случаях, когда размещение и функционирование промышленных, производственных, коммунальных и складских объектов, а также объектов специального назначения могут представлять угрозу людям и (или) оказывать вредное воздействие на окружающую среду, должна предусматриваться санитарно-защитная зона. Параметры санитарно-защитной зоны и требования к ней устанавливаются действующими нормами в зависимости от ее конкретного назначения.

2. В санитарно-защитной зоне независимо от ее параметров и принадлежности не допускается размещение (строительство) жилых зданий, организаций образования, учреждений здравоохранения и отдыха, спортивно-оздоровительных сооружений, включая размещение садоводческих и огороднических земельных участков, а также производство сельскохозяйственной продукции.

3. Обязанности по содержанию санитарно-защитной зоны возлагаются на собственников объектов, для которых она предназначена.
Статья 63. Резервные зоны (градостроительные ресурсы)

1. Резервные территории являются градостроительными ресурсами, предназначенными для перспективного развития населенных пунктов или освоения (обустройства) межселенных территорий.

2. Резервные территории определяются и утверждаются в составе схем территориального планирования районов и Генеральных планов населенных пунктов и их функциональных зон.

3. Территории, определенные градостроительными ресурсами населенных пунктов, подлежат резервированию и используются в соответствии с их назначением по мере развития населенных пунктов и их частей.

4. Использование резервных территорий в границах зон особого градостроительного регулирования осуществляется в соответствии с установленным для указанных зон режимом.

5. Порядок пользования резервными территориями устанавливается Правительством Кыргызской Республики.
Статья 64. Пригородные зоны 
1. Пригородная зона - это территория, примыкающая к внешней границе городов,    которые    имеют    устойчивые    социальные,    трудовые, производственные,   экономические,  рекреационные  и  инфраструктурные связи с городом и являются резервом его территориального развития.

В состав пригородных зон могут включаться земли, находящиеся за пределами границ населенного пункта, составляющие с ним единую социальную, природную и хозяйственную территорию и не входящие в состав земель иных населенных пунктов.
2. Граница пригородной зоны определяется  в соответствии с настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.
3. Использование земель и градостроительная деятельность в границах пригородных зон осуществляются с учетом  обеспечения интересов населения города и административно-территориальных единиц, входящих в пригородную зону, на основе взаимосогласованных принципов регулирования градостроительной деятельности.

4. Строительство в пригородной зоне допускается с согласия    специально уполномоченного государственного органа по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.

Глава 9.

Правила землепользования и застройки

Статья 65. Понятие и назначение правил землепользования и застройки

1. Правила землепользования и застройки населенного пункта - свод правил по застройке и благоустройству территорий населенных пунктов, разработанный в целях реализации генеральных планов населенных пунктов, утверждаемый представительным органом местного самоуправления

2. Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий населенных пунктов, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий населенных пунктов;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 66. Содержание правил землепользования и застройки

1. Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) графические материалы (карты, схемы, планы) градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

2. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

3. На графических материалах градостроительного (правового) зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

4. На графических материалах градостроительного (правового) зонирования в обязательном порядке:

1) отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий; 
2) отображаются границы территорий объектов культурного наследия и исторического значения; 
3) устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления такой деятельности. 
Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте.

5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Кыргызской Республики;

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

Статья 67. Порядок подготовки и согласования правил землепользования и застройки

1. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется применительно ко всей территории населенного пункта с учетом требований технических регламентов, результатов общественных обсуждений и предложений заинтересованных лиц.
2. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется исполнительным органом местного самоуправления самостоятельно либо с привлечением иных лиц.
3. Решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки принимается исполнительным органом местного самоуправления с установлением этапов градостроительного зонирования, порядка и сроков проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ.

4. Исполнительный орган местного самоуправления, в течение десяти дней с момента принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки, обеспечивает размещение сообщения о принятии такого решения на официальном сайте органа местного самоуправления в сети "Интернет". Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению.

5. В указанном в части 4 настоящей статьи сообщении о принятии решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки указываются:

1) этапы градостроительного зонирования;

2) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

3) порядок направления предложений заинтересованных лиц;

4) иные вопросы организации работ.

6. Исполнительный орган местного самоуправления направляет подготовленный проект правил землепользования и застройки в представительный орган местного самоуправления на рассмотрение.

7. Правила землепользования и застройки утверждаются представительным органом местного самоуправления. 

Статья 68. Порядок утверждения правил землепользования и застройки

1. Представительный орган местного самоуправления в течение десяти дней с момента получения от исполнительного органа местного самоуправления проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении общественных обсуждений по данному проекту.

2. Общественные обсуждения по проекту правил землепользования и застройки проводятся представительным органом местного самоуправления в соответствии с законодательством Кыргызской Республики и требованиями частей 3 и 4 настоящей статьи.

3. Продолжительность общественных обсуждений по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее одного и не более трех месяцев со дня опубликования такого проекта.

4. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, общественные обсуждения по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения общественных обсуждений не может быть более чем один месяц.

Протоколы общественных обсуждений по указанному проекту и заключение о результатах таких общественных обсуждений являются обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки. 

5. Представительный орган местного самоуправления по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки в исполнительный орган местного самоуправления на доработку в соответствии с результатами общественных обсуждений по указанному проекту.

6. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования нормативных правовых актов и размещаются на официальном сайте представительного и исполнительного органов местного самоуправления в сети "Интернет".

7. Государственные органы Кыргызской Республики, физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке.

Статья 69. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 67 и 68 настоящего Кодекса.

2. Основаниями внесения изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) внесение изменений в Генеральный план населенного пункта;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена возможность размещения на территориях населенного пункта, предусмотренных документами территориального планирования объектов республиканского, областного, районного и местного значения (за исключением линейных объектов), специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности, направляется в исполнительный орган местного самоуправления требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов.

4. В течение двух месяцев со дня получения указанного в части 3 настоящей статьи требования, исполнительный орган местного самоуправления обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки, без проведения общественных обсуждений.

Статья 70. Градостроительный регламент

1. Градостроительный регламент — устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства 
2. Градостроительным регламентом определяются предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, в том числе этажность, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) территориальных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования;

4) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

4. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

5. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

6. Применительно к территориям достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий, градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

7. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения и земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

8. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется в соответствии с законодательством Кыргызской Республики. 

9. Существующие объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
10. В случае, если использование указанных в части 9 настоящей статьи  объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с законодательством Кыргызской Республики может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
11. Реконструкция указанных в части 9 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения этих объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 
Изменение видов разрешенного использования указанных объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

Статья 71. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства делится на следующие виды:

1) основные;

2) условно разрешенные;

3) вспомогательные (допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними).

2. Применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент, в обязательном порядке определяются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением государственных и муниципальных, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 75 настоящего Кодекса.

Статья 72. Предельные (минимальные, максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

2. Наряду с указанными части 1 настоящей статьи, предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

3. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.

Предельные параметры разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента, установленного применительно к территориальной зоне, расположенной в границах территории населенного пункта республиканского или областного значения, должны включать в себя требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства. 
Архитектурные решения объектов капитального строительства включают в себя следующие требования: к цветовому решению внешнего облика объекта капитального строительства; к строительным материалам, определяющим внешний облик объекта капитального строительства; к объемно-пространственным; архитектурно-стилистическим и иным характеристикам объекта капитального строительства, влияющим на его внешний облик и на композицию и силуэт застройки населенного пункта.

Статья 73. Порядок предоставления разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в исполнительный орган местного самоуправления.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на общественных обсуждениях. Порядок организации и проведения общественных обсуждений определяется нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления с учетом положений настоящей статьи.

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, проводятся общественные обсуждения с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. 
В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Исполнительный орган местного самоуправления направляет сообщения о проведении общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

5. Участники общественных обсуждений по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в исполнительный орган местного самоуправления свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол общественных обсуждений.

6. Заключение о результатах общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит размещению на официальном сайте органа местного самоуправления в сети "Интернет".

7. Срок проведения общественных обсуждений с момента оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений определяется нормативными правовыми актами представительного органа местного самоуправления и не может быть более одного месяца.

8. На основании заключения о результатах общественных обсуждений по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования исполнительный орган местного самоуправления в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит размещению на официальном сайте исполнительного органа местного самоуправления в сети "Интернет".

9. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

10. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования заинтересованному лицу принимается без проведения общественных обсуждений, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном порядке.

11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 74. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 
3. Не допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий историко-культурных зон населенных пунктов.

4. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в исполнительный орган местного самоуправления заявление о предоставлении такого разрешения.

5. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит общественным обсуждениям, проводимых в порядке, определенном нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления с учетом положений, предусмотренных статьей 75 настоящего Кодекса. 
Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

6. Исполнительный орган местного самоуправления на основании результата общественных обсуждений, в течение семи дней принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 10.

Планировка и межевание территорий
Статья 75. Назначение планировки территорий

1. Подготовка документации планировки территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Перечень элементов планировочной структуры устанавливается специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.
2. Подготовка документации планировки территории, предусмотренной настоящим Кодексом, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. Планировка территорий осуществляется путем разработки и утверждения Схемы планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

4. Подготовка Схем планировки территории и проекта межевания территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.

Статья 76. Виды документации планировки территорий
Основными видами документации планировки территории являются:

1) Схемы планировки территорий;

2) проект межевания территорий;

3) градостроительные планы земельных участков.

Статья 77. Общие требования к документации планировки территории. 

1. Подготовка документации планировки территории осуществляется в отношении выделяемых Схемой планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон, в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий.

2. При подготовке документации планировки территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

3. Подготовка графической части документации планировки территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавливаются специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.
Статья 78. Схема планировки территории

1. Схема планировки территории — градостроительная документация, разрабатываемая в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий, в целях выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
2. Схема планировки территории разрабатывается с проектом межевания территории, содержащим схему границ существующих земельных участков и границ будущих земельных участков.

3. Схема планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

4. Основная часть Схемы планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии (синие, зеленые). Порядок установления, отображения, изменения и отмены красных линий устанавливается специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности;

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. 

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

5. Материалы по обоснованию Схемы планировки территории содержат:

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территории населенного пункта с отображением границ элементов планировочной структуры;

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с настоящим Кодексом;

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и сервиса, учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

5) схему границ территорий объектов культурного наследия;

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории;

7) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам;

8) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии со Схемой планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);

9) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

10) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

11) обоснование очередности планируемого развития территории;

12) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории;

14) схему инженерных сетей и коммуникаций с отображением точек подключения и имеющихся мощностей, согласно государственному реестру инженерных мощностей инженерных сетей и коммуникаций;   
15) иные материалы для обоснования положений по планировке территории.

6. Состав и содержание Схем планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов, устанавливаются Правительством Кыргызской Республики.

Статья 79. Проект межевания территорий
1. Межевание - комплекс градостроительных и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости;

2. Проект межевания территории - документация планировки территории, разрабатываемая относительно застроенных и подлежащих застройке территорий.

Проект межевания территории подготавливается как отдельный документ, так и в составе Схемы планировки территории. 
3. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования района, Генеральным планом населенного пункта функциональной зоны.

4. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для  определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также существующих объектов капитального строительства.
5. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

6. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.

7. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

1) перечень и сведения об образуемых земельных участках и возможные способы их образования;

2) перечень и сведения об образуемых земельных участках, которые будут отнесены к территориям общего пользования и в отношении которых предполагаются резервирование, изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии со Схемой планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.

8. На чертежах межевания территории отображаются:

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе Схемы планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;

2) красные линии, утвержденные в составе Схемы планировки территории;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
5) границы земельных участков существующих объектов капитального строительства;

6) границы зон действия общественных сервитутов.

9. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) местоположение существующих объектов капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий;

5) границы территорий объектов культурного наследия.

10. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации планировки территории требуется в соответствии с настоящим Кодексом. 
В целях подготовки проекта межевания территории допускается использование материалов и результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки Схемы планировки данной территории, в течение не более чем трех лет со дня их выполнения.

11. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными законодательством Кыргызской Республики, техническими регламентами, сводами правил.

Статья 80. Подготовка и утверждение документации планировки территории

1. Решения о подготовке документации планировки территории принимаются исполнительными органами местного самоуправления самостоятельно, а также на основании заявлений заинтересованных лиц. 
В случаях, подготовки документации планировки территории на основании заявления заинтересованных лиц, подготовка такой документации осуществляется за счет их средств, в соответствии с законодательством Кыргызской Республики. 
3. Решение о подготовке документации планировки территории и подготовка указанной документации должна осуществляться в соответствии с правилами землепользования и застройки (за исключением подготовки документации планировки территории, предусматривающей размещение линейных объектов), с программами комплексного развития населенного пункта, требованиями технических регламентов и с учетом результатов инженерных изысканий.
Не допускается осуществление подготовки документации планировки территории, если размещение таких объектов не предусмотрено документами территориального планирования Кыргызской Республики, документами территориального планирования областей, документами территориального планирования района, Генеральными планами населенных пунктов.

4. Подготовка документации планировки территории осуществляется исполнительными органами местного самоуправления самостоятельно либо с привлечением соответствующих физических или юридических лиц. 

5. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подготовленные Схемы планировки территории и проекты межевания территории, до их утверждения подлежат обязательным общественным обсуждениям, за исключением следующих случаев подготовки такой документации в отношении:
1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

2) территории для размещения линейных объектов.

Общественные обсуждения проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой о существляется подготовка Схема планировки и проекта межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

6. Порядок организации и проведения общественных обсуждений Схемы планировки территории и проекта межевания территории определяется нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления с учетом положений настоящей статьи.

7. Участники общественных обсуждений Схемы планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в орган местного самоуправления населенного пункта свои предложения и замечания, касающиеся Схемы планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол общественных обсуждений.

8. Срок проведения общественных обсуждений со дня оповещения жителей населенного пункта о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений определяется нормативными правовыми актами представительного органа местного самоуправления и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.
9. Заключение о результатах общественных обсуждений Схемы планировки территории и проекту межевания территории подлежит размещению на официальном сайте органа местного самоуправления населенного пункта в сети "Интернет".

10. Исполнительный орган местного самоуправления с учетом протокола общественных обсуждений Схемы планировки территории и проекта межевания территории и заключения о результатах общественных обсуждений принимает решение об утверждении документации планировки территории с учетом результатов общественных обсуждений.

11. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки территории, в виде отдельного документа общественные слушания не проводятся.

12. В случае подготовки документации планировки территории, предусматривающей размещение объектов республиканского значения, предусмотренных в документации территориального планирования, а также объектов влияющих на окружающую среду, Схема планировки территории и проект межевания территории до утверждения подлежит согласованию со специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.

13. Специально уполномоченный государственный орган по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности согласовывает документацию на предмет соответствия документам территориального планирования в течение тридцати дней со дня поступления или принимает решение об отказе с указанием оснований.

В случае, если по истечении тридцати дней с момента поступления проекта документации по планировке территории, специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности не представлены обоснованные возражения относительно данного проекта планировки, он считается согласованным.

14. Документация планировки территории, подготовленная применительно к землям лесного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с государственным уполномоченным органом, проводящим единую политику в области охраны лесов, ведения лесного и охотничьего хозяйства Кыргызской Республики.

15. Согласованная документация планировки территории, утверждается исполнительным органом местного самоуправления, в течение четырнадцати дней со дня поступления указанной документации.

16. Информация об утвержденной документации планировки территории подлежит опубликованию в установленном порядке в течение десяти дней со дня утверждения, а документация, размещению на официальном сайте специально уполномоченного органа или исполнительного органа местного самоуправления в сети "Интернет".

17. Государственные органы, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию планировки территории.

18. Внесение изменений и дополнений в документацию планировки территории осуществляется в соответствии с требованиями настоящей статьи.
Статья 81. Градостроительный совет

1. Градостроительный совет формируется из квалифицированных специалистов в области градостроительства, архитектуры, общественного здравоохранения, образования, государственного архитектурно-строительного надзора, охраны окружающей среды, а также руководителей эксплуатирующих организаций и инженерных служб, представителей местных кенешей, исполнительных органов местного самоуправления и органов в области Гражданской защиты, пожарной, радиационной безопасности, безопасности людей на водных объектах, а также с привлечением общественности.

2. Задачей градостроительного совета является межведомственное взаимодействие и оказание содействия специально уполномоченному органу и территориальным органам архитектуры в выработке основных направлений градостроительной деятельности, основных решений градостроительной документации для организации развития застройки и реконструкции территорий населенных пунктов, а также для обеспечения благоприятных условий для проживания, труда и отдыха населения.

3. На градостроительный совет возлагаются функции рассмотрения и обсуждения Схем планировки территории и проектов межевания территории, разработанных в соответствии с Генеральным планом данного населенного пункта для получения квалифицированных экспертных рекомендаций по планировке и межеванию территорий и размещению объектов капитального строительства указанных в части 4 настоящей статьи.

4. Градостроительный совет созывается по инициативе главного архитектора области, района, населенного пункта по мере необходимости на стадии подготовки соответствующих Схем планировки территории и проектов межевания территории, в случаях:

1) при планировании размещения сложных, крупных, градообразующих объектов республиканского, областного и местного значения;

2) при планировании размещения уникальных и сложных объектов республиканского, областного и местного значения, предлагаемые специалистами иностранных фирм, инвесторами;

3) при размещении объектов (памятников) историко-культурного наследия, монументального искусства в планировочной структуре населенного пункта;

4) при рассмотрении научно-экспериментальных проектов, где применяются достижения научно-технического прогресса и планируется использование современных достижений в сфере архитектурной и градостроительной деятельности, ресурсо- и энергосберегающих, а также экологически чистых технологий. 

5. Состав и порядок работы Градостроительного совета, создаваемого на территории области, района или населенного пункта, определяется решением соответствующего  представительного органа местного самоуправления с учетом требований настоящей статьи. 

Статья 82. Инженерные изыскания 

1. Инженерные изыскания — изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий. 
Инженерные изыскания представляют собой комплекс экономических и технических исследований территории в целях подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.

2. Результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки документации по планировке территории, могут быть использованы для подготовки проектной документации объектов капитального строительства, размещаемых в соответствии с документацией планировки территорий.

3. Состав материалов и результатов инженерных изысканий, подлежат размещению в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности. Форма и порядок их представления устанавливаются Правительством Кыргызской Республики.

4. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования, порядок их выполнения, а также случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются Правительством Кыргызской Республики.

Статья 83. Градостроительные планы земельных участков

1. Градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) — градостроительная документация планировки территории применительно к  земельному участку, предназначенному для строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Градостроительный план разрабатывается на отдельный земельный участок, в отношении которого проведен кадастровый учет, установлены градостроительные регламенты в составе правил землепользования и застройки, а также при наличии утвержденных в установленном порядке Схемы планировки и проекта межевания территории.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в виде отдельного документа и состоит из графической и текстовой частей.
3. Графическая часть градостроительного плана земельного участка содержит:
1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства;

5) точки подключения к инженерным сетям (при их наличии).
4. Текстовая часть градостроительного плана земельного участка содержит:
1) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

2) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

3) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

4) информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

5) санитарные, противопожарные, экологические требования (в зависимости от функционального назначения объекта);

6) требования к благоустройству, озеленению, освещению, организации парковки и подъездов (в зависимости от функционального назначения объекта).
5. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности либо его территориальными подразделениями по заявлению заинтересованных лиц на возмездной основе. 

6. Порядок подготовки, оплаты, выдачи и форма градостроительного плана земельного участка устанавливается Правительством Кыргызской Республики.

7. При подготовке градостроительных планов земельных участков, подлежащих предоставлению из земель государственной или муниципальной собственности, в обязательном порядке должны быть отражены инженерно-технические решения, в том числе вопросы  технологического подключения и обеспечения соответствующими ресурсами (мощностями).
8. При подготовке градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке и находящихся в собственности и (или) во временном пользовании юридических и физических лиц, вопросы получения технических условий на технологическое подключение к инженерным сетям и обеспечение ресурсами (мощностями) решаются правообладателями самостоятельно с соответствующими инженерными службами.

9. При освоении застроенных территорий или реконструкции объектов капитального строительства получение технических условий на технологическое подключение к инженерным сетям не требуется, за исключением случаев увеличения потребляемых мощностей для обеспечения функционирования нового объекта капитального строительства.

В случае увеличения потребляемых мощностей для обеспечения функционирования нового объекта капитального строительства, вопросы получения технических условий на технологическое подключение к инженерным сетям и обеспечение мощностями решаются правообладателями самостоятельно с соответствующими инженерными службами.

10. Градостроительный план земельного участка является основанием для подготовки проектной документации на объект капитального строительства.

Статья 84. Реновация 
1. Реновация - механизм, направленный на развитие застроенных территорий для более эффективного использования территорий населенных пунктов, занятых жильем несоответствующим существующим стандартам качества, путем его реконструкции или сноса с последующим возведением в соответствии с принятыми правилами землепользования и застройки населенного пункта, а также создание или реконструкция необходимых объектов инфраструктуры в границах развиваемой территории.
2. Реновация в населенных пунктах  осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры.

3. Решение о реновации принимается исполнительным органом местного самоуправления по собственной инициативе или по инициативе физических или юридических лиц.  
4. Решение о реновации принимается, если на такой территории расположены: 

1) жилые дома и иные объекты капитального строительства, признанные Правительством Кыргызской Республики в установленном порядке технически изношенными или аварийными и подлежащими сносу;

2) жилые дома, снос, реконструкция которых планируются на основании программ населенного пункта, утвержденных представительным органом местного самоуправления.
На застроенной территории, в отношении которой принято решение о реновации, могут быть расположены объекты инженерной инфраструктуры, коммунальной, социальной, транспортной инфраструктур обеспечивающие исключительно функционирование многоквартирных домов, предусмотренных частью 4 настоящей статьи, необходимые для обеспечения жизнедеятельности граждан, проживающих в таких домах. 

5. В решении о реновации должны быть определены ее местоположение и площадь, перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции.

6. Договор о реновации заключается по результатам проведенного конкурсного отбора наилучших предложений развития застроенной территории.  

7. Порядок и условия реновации населенных пунктов, а также сноса и выплаты компенсации при сносе объектов капитального строительства при развитии таких территорий устанавливается Правительством Кыргызской Республики.
Раздел III. Архитектурно-строительное проектирование

Глава 11.

Архитектурно-строительное проектирование

Статья 85. Архитектурно-строительное проектирование
1. Архитектурно-строительное проектирование – комплекс проектных работ необходимых для капитального строительства, капитального ремонта или реконструкции здания или сооружения и является процессом интерпретации архитектурных решений в форме описаний и графических изображений.

2. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется на основании градостроительного плана земельного участка, путем разработки проектной документации применительно к строящимся и реконструируемым объектам капитального строительства и их частям, а также в случаях, когда  затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности.

 3.  Архитектурно-строительное проектирование включает разработку концепций архитектурно-строительного проекта, создание внешнего облика объекта, проектирование инженерных систем, экспертизу проектной документации. 

Статья 86. Архитектурно-строительный проект

1. Архитектурно-строительный проект как самостоятельный проект - здания, сооружения (монумента), а также как часть проектной (проектно-сметной) документации для строительства должен содержать архитектурно-художественные, композиционные и объемно-планировочные решения, комплексно учитывающие социальные, экономические, функциональные, инженерные, технические, противопожарные, противовзрывные, санитарно-гигиенические, экологические и иные требования к объекту в объеме, необходимом для разработки проекта строительства.

2.    Подготовка архитектурно-строительного проекта осуществляется физическим или юридическим лицом на основании градостроительного плана земельного участка или в случае подготовки проектной документации линейного объекта, Схемы планировки и проекта межевания территории и предпроектной документации;

3. Предпроектная документация – документация необходимая для проектной документации включающая в себя: программы, отчеты, технико-экономическое обоснование строительства, технико-экономические расчеты, результаты научных исследований, инженерных изысканий, технологические и конструктивные расчеты, эскизы, макеты, обмеры и результаты обследования объектов, а также иные исходные данные и материалы, необходимые для принятия решений о разработке проектной документации и последующей реализации проектов.
4. Изменения архитектурно-строительных проектов могут производиться с согласия автора (авторов) либо с его (их) участием.

Пояснительная записка содержит описание и обоснование принятых: архитектурных и конструктивных решений, технико-экономические показатели, характеризующие рациональность проекта. Смета - определяет стоимость строительства.

5.  Проектная документация на перепрофилирование, перепланировку или переоборудование технически несложных объектов, разрабатывается в упрощенном порядке - в виде эскизного проекта (эскиза).
Глава 12.

Проектная документация

Статья 87.
Проектная документация
1. Проектная документация - документация, определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства и их частей.

2. Проектная документация состоит из графической и текстовой частей.

Графическая часть отображает принятые технические и иные решения и выполняется в виде чертежей, схем, планов и иных документов в графической форме. 
Текстовая часть содержит сведения в отношении объекта капитального строительства, описание принятых технических и иных решений, пояснения, ссылки на нормативные и технические документы, используемые при подготовке проектной документации и результаты расчетов, обосновывающие принятые решения.

3. В целях реализации в процессе строительства архитектурных, технических и технологических решений, содержащихся в проектной документации объекта капитального строительства, разрабатывается рабочая документация (рабочий проект), состоящая из документов в текстовой форме, рабочих чертежей, спецификации оборудования и изделий.

Рабочая документация - совокупность графических и текстовых документов, обеспечивающих реализацию принятых в утвержденной проектной документации технических решений объекта строительства, необходимых для производства строительных и монтажных работ, обеспечения строительства оборудованием, изделиями и материалами;
4. В случае если для разработки проектной документации объекта капитального строительства недостаточно требований по надежности и безопасности, установленных нормативными техническими документами, или такие требования не установлены, разработке документации должны предшествовать разработка и утверждение в установленном порядке специальных технических условий.
Порядок разработки и согласования специальных технических условий устанавливается Правительством Кыргызской Республики.

5. Правила выполнения и оформления текстовых и графических материалов, входящих в состав проектной и рабочей документации, устанавливаются специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.

Статья 88.
 Содержание проектной документации

1. В состав проектной документации объектов  строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:

1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства и реконструкции объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий и техническими условиями;

2)  схема планировочной организации земельного участка, выполненной в соответствии с информацией, указанной в градостроительном плане земельного участка;

3) архитектурные решения;

4) конструктивные и объемно-планировочные решения;

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, технологических решений  объекта;

6) проект организации строительства объектов капитального строительства;

7) сведения по обеспечению энергетической эффективности объекта и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов;

8) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);

9) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

10) перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;

11) перечень мероприятий по обеспечению доступа детям, лицам с ограниченными возможностями здоровья и ограниченными возможностями передвижения к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда;

12) сметная документация на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов  строительства для объектов, финансируемых за счет средств республиканского и местных бюджетов;

13) проектная документация объектов использования радиоактивных веществ, опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с законодательством Кыргызской Республики, особо опасных, технически сложных, уникальных объектов, объектов обороны и безопасности дополнительно содержащих перечень мероприятий по гражданской обороне, по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера,  охране окружающей среды;

2. Правительством Кыргызской Республики устанавливаются состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно:

1) к различным видам объектов капитального строительства;

2) к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) к представляемой на экспертизу проектной документации и в органы государственного строительного надзора. 

3. Особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются законодательством Кыргызской Республики об охране объектов культурного наследия.

Статья 89.
 Подготовка проектной документации

1.  Проектная документация разрабатывается физическими или юридическими лицами, соответствующими требованиям законодательства Кыргызской Республики, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.
2. Виды работ по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только лицами, имеющими соответствующий допуск к таким видам работ. 

3. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являться застройщик или заказчик, либо привлекаемое на основании договора физическое или юридическое лицо. 
Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, организует и координирует работы по подготовке проектной документации, несет ответственность за качество проектной документации и ее соответствие требованиям технических регламентов. 
4. Договором о подготовке проектной документации, заключенным застройщиком или заказчиком с физическим или юридическим лицом, может быть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий. Этим договором также может быть предусмотрено обеспечение получения указанным физическим или юридическим лицом технических условий.

5. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или заказчика может осуществляться применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Возможность подготовки проектной документации в отношении отдельных этапов строительства должна быть обоснована расчетами, подтверждающими технологическую возможность реализации принятых проектных решений при осуществлении строительства по этапам. 

Проектная документация в отношении отдельного этапа строительства разрабатывается в объеме, необходимом для осуществления этого этапа строительства. Указанная документация должна отвечать требованиям к составу и содержанию разделов проектной документации, установленным настоящим Кодексом для объектов капитального строительства.

6. В отношении автомобильных дорог и объектов капитального строительства инфраструктуры железнодорожного транспорта (в том числе высокоскоростного) под этапом строительства также понимается комплекс работ по подготовке территории строительства, включающий в себя:

1) изъятие земельных участков, необходимых для размещения автомобильной дороги и объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта (в том числе высокоскоростного); 
2) снос зданий, строений и сооружений; 
3) переустройство (перенос) инженерных коммуникаций; 
4) вырубку зеленых насаждений; 
5) проведение археологических раскопок в пределах территории строительства; 
6) другие виды работ.

7. При подготовке проектной документации уникальных, технически сложных и особо опасных объектов (здания и сооружения высотой более 60 метров, главные корпуса ТЭЦ и крупные ГЭС, сооружения пролетом более 36 метров, тоннели длиной более 60 метров, а также объекты, определенные как экспериментальные или  выполненные из  конструкций, для которых применяются либо разрабатываются специальные методы расчета) применяются специальные требования, устанавливаемые Правительством Кыргызской Республики.
Статья 90. Архитектурные решения

1. Архитектурные решения – это часть проектной документации, где комплексно учитываются социальные, экономические, функциональные, инженерные, технические, противопожарные, санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-художественные и иные требования к объекту в объеме, необходимом для дальнейшей разработки документации объектов строительства. 

2. Архитектурные решения должны содержать:

1) описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капитального строительства, его пространственной, планировочной и функциональной организации;

2) обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства;

3) описание и обоснование использованных композиционных приемов при оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального строительства;

4) описание решений по отделке помещений основного, вспомогательного, обслуживающего и технического назначения;

5) описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение помещений с постоянным пребыванием людей;

6) описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих защиту помещений от шума, вибрации и другого воздействия;

7) описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих безопасность полета воздушных судов (при необходимости);

8) отображение и цветовое решение фасадов;

9) поэтажные планы зданий и сооружений с приведением экспликации помещений - для объектов непроизводственного назначения;

10) иные графические и экспозиционные материалы, выполняемые в случае, если необходимость этого указана в задании на проектирование.

Статья 91. Конструктивные и объемно-планировочные решения

1. Конструктивные и объемно-планировочные решения – это решение, направленного на реализацию архитектурных замыслов и включающее подготовку описания и обоснования технических решений для обеспечения требуемой прочности, устойчивости, пространственной неизменяемости проектируемого объекта в целом, а также их отдельных конструктивных элементов, узлов, деталей в процессе строительства и эксплуатации объекта. 

2. Конструктивные и объемно-планировочные решения должны содержать:

1) сведения о топографических, инженерно-геологических, гидрогеологических, метеорологических и климатических условиях земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства;

2) сведения об особых природных климатических условиях территории, на которой располагается земельный участок, предоставленный для размещения объекта капитального строительства;

3) сведения о прочностных и деформационных характеристиках грунта в основании объекта капитального строительства;

4) уровень грунтовых вод, их химический состав, агрессивность грунтовых вод и грунта по отношению к материалам, используемым при строительстве подземной части объекта капитального строительства;

5) описание и обоснование конструктивных решений зданий и сооружений, включая их пространственные схемы, принятые при выполнении расчетов строительных конструкций;

6) описание и обоснование технических решений, обеспечивающих необходимую прочность, устойчивость, пространственную неизменяемость зданий и сооружений объекта капитального строительства в целом, а также их отдельных конструктивных элементов, узлов, деталей в процессе изготовления, перевозки, строительства и эксплуатации объекта капитального строительства;

7) описание конструктивных и технических решений подземной части объекта капитального строительства;

8) описание и обоснование принятых объемно-планировочных решений зданий и сооружений объекта капитального строительства;

9) обоснование номенклатуры, компоновки и площадей основных производственных, экспериментальных, сборочных, ремонтных и иных цехов, а также лабораторий, складских и административно-бытовых помещений, иных помещений вспомогательного и обслуживающего назначения - для объектов производственного назначения;

10) обоснование номенклатуры, компоновки и площадей помещений основного, вспомогательного, обслуживающего назначения и технического назначения - для объектов непроизводственного назначения;

11) обоснование проектных решений и мероприятий, обеспечивающих соблюдение требуемых теплозащитных характеристик ограждающих конструкций, снижение шума и вибраций, гидроизоляцию и пароизоляцию помещений, снижение загазованности помещений, удаление избытков тепла, соблюдение безопасного уровня электромагнитных и иных излучений, соблюдение санитарно-гигиенических условий и пожарную безопасность;

12) характеристику и обоснование конструкций полов, кровли, подвесных потолков, перегородок, а также отделки помещений;

13) перечень мероприятий по защите строительных конструкций и фундаментов от разрушения;

14) описание инженерных решений и сооружений, обеспечивающих защиту территории объекта капитального строительства, отдельных зданий и сооружений объекта капитального строительства, а также персонала (жителей) от опасных природных и техногенных процессов;

15) поэтажные планы зданий и сооружений с указанием размеров и экспликации помещений;

16) чертежи характерных разрезов зданий и сооружений с изображением несущих и ограждающих конструкций, указанием относительных высотных отметок уровней конструкций, полов, низа балок, ферм, покрытий с описанием конструкций кровель и других элементов конструкций;

17) чертежи фрагментов планов и разрезов, требующих детального изображения;

18) схемы каркасов и узлов строительных конструкций;

19) планы перекрытий, покрытий, кровли;

20) схемы расположения ограждающих конструкций и перегородок;

21) план и сечения фундаментов.

Статья 92.
 Инженерно-техническая часть

1. Инженерно-техническая часть – это совокупность имущественных объектов, непосредственно используемых в процессе теплоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, электроснабжения и водоотведения. 

2. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения (наружных и внутренних), перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений должен состоять из следующих подразделов:

1) подраздел "Система электроснабжения";

2) подраздел "Система водоснабжения";

3) подраздел "Система водоотведения";

4) подраздел "Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети";

5) подраздел "Сети связи";

6) подраздел "Система газоснабжения";

7) подраздел "Технологические решения".

3. Порядок подготовки и требования к содержанию технологических решений, указанных в части 2 настоящей статьи, разрабатываются и утверждаются специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.
Статья 93. Технические условия

1. Технические условия на подключение инженерных коммуникаций – это технико–экономические характеристики подключения возводимых объектов к существующим инженерным коммуникациям, выдаваемые с учетом новой нагрузки от возводимого строения.
2. Согласование и выдача технических условий, необходимых для подключения объекта к системам электро-, тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения, осуществляется организацией по эксплуатации сетей инженерно-технического обеспечения. 

Готовые технические условия содержат данные о максимальной нагрузке, возможных точках подключения и сроках подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и сроках действия самих технических условий.
3. Для подготовки проектной документации объектов капитального строительства  на земельных участках, подлежащих застройке и находящихся в собственности и (или) во временном пользовании юридических и физических лиц, вопросы получения технических условий решаются правообладателями самостоятельно с соответствующими инженерными службами.

4. При освоении застроенных территорий или реконструкции объектов капитального строительства получение технических условий на технологическое подключение к инженерным сетям не требуется, за исключением случаев увеличения потребляемых мощностей для обеспечения функционирования нового объекта капитального строительства.

В случае увеличения потребляемых мощностей для обеспечения функционирования нового объекта капитального строительства, вопросы получения технических условий на технологическое подключение к инженерным сетям и обеспечение мощностями решаются правообладателями самостоятельно с соответствующими инженерными службами.
5. Технические условия должны содержать следующую информацию:

1) предоставляемые нагрузки (мощность) сетей  инженерно-технического обеспечения;

2) точку подключения - место соединения сетей инженерно-технического обеспечения с устройствами и сооружениями, необходимыми для присоединения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства к системам электро-, тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения;

3) стоимость технологического подключения к сетям инженерно-технического обеспечения;

4) срок действия технических условий.   

6. Срок действия представленных технических условий устанавливается организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения на три года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Кыргызской Республики. 

7. Максимальный срок выдачи технических условий организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не должен превышать десяти рабочих дней со дня поступления соответствующего заявления от физических и юридических лиц. 

8. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка подключение в установленные сроки строящегося или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями.

9. Порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения устанавливаются Правительством Кыргызской Республики.

Статья 94.
 Сметная документация

1. Сметная документация – документ, выполняемый на основе проекта о стоимости предполагаемых затрат заказчика (инвестора, застройщика)  на строительство или иные изменения существующего объекта согласно его сметной или расчетной стоимости (сводный сметный расчет, оценочный отчет).
2. Сметная стоимость строительства - определяемое по нормативным показателям денежное выражение затрат, необходимых для полного осуществления строительства и ввода в эксплуатацию объекта.
3. Проектная (проектно-сметная) документация, по которой в течение трех и более лет после окончания ее разработки не начато строительство, считается устаревшей и может быть использована для реализации только после проведения новой экспертизы и повторного утверждения в установленном порядке.

4. Включение эскизного проекта и проектной (проектно-сметной) документации в состав Национального архивного фонда Кыргызской Республики, гарантии прав собственности на указанные документы, а также права использования и ограничения по их использованию устанавливаются в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

5. Предпроектная и проектная (проектно-сметная) документация, выполненная иностранными юридическими лицами или отдельными специалистами для освоения территорий и строительства на территории Кыргызской Республики, должна разрабатываться в соответствии с требованиями настоящего Кодекса.
Статья 95. Проектная документация повторного использования и  модифицированная проектная документация
1. Проектной документацией повторного использования - проектная документация объекта капитального строительства, получившая положительное заключение экспертизы проектной документации и может быть использована при подготовке проектной документации для строительства аналогичного по назначению и проектной мощности объекта капитального строительства.

2. При повторном применении, утвержденной проектной документации, указанной в части 1 настоящей статьи, а также типовых проектов, по которым ранее были выданы положительные заключения экспертизы, повторная экспертиза не проводится, за исключением экспертизы в части привязки этих проектов к конкретной местности и условиям.

3. Модифицированная проектная документация – проектная  документация, в которую после получения положительного заключения экспертизы проектной документации внесены изменения, не затрагивающие конструктивных и других характеристик безопасности объекта капитального строительства. 
4. При применении, модифицированной проектной документации, указанной в части 3 настоящей статьи, проводится экспертиза в части  внесенных в такую документацию изменений.
Статья 96. Ценообразование в строительстве
1. Ценообразование в строительстве — механизм образования стоимости услуг и материалов на строительном рынке, служащий основой для определения сметной стоимости строительства, реконструкции и капитального ремонта зданий и сооружений.
Политика ценообразования в строительстве является частью общей ценовой политики и базируется на общих для всех отраслей принципах ценообразования. 
2. Цена — это экономическая категория и инструмент развития отрасли, представляющая собой денежное выражение стоимости единицы строительной продукции.

3. Система ценообразования в строительстве состоит: 

1) по числу элементов цен: прямые затраты, накладные расходы и плановые накопления;

2) по структуре цен: издержки производства и проектная прибыль;
3) по области применения цен: непосредственно в строительстве, в строительной индустрии.

4. Для определения стоимости строительства на территории Кыргызской Республики используются следующие методы: базисно-индексный, базисно-компенсационный, ресурсный и ресурсно-индексный. 
Ценообразование осуществляется на базе нормативно-расчетных показателей и цен на трудовые и материально-технические ресурсы. 
Специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности ежеквартально утверждаются индексы, которые являются необходимыми дефляторами строительной продукции. 
Расчет индекса производится с использованием мониторинга цен, сложившихся на рынке. 
5. Постоянно разрабатываются такие индексы, как: 

1) ежеквартальные индексы на капитальные вложения; 

2) индексы к заработной плате;

3) на автоперевозки и расчетов на механизмы, работающие в строительстве;

4) калькуляции по всем отраслям строительства;

5) повышающие коэффициенты к приватизационной стоимости жилья.

6. Утвержденные индексы используются в текущем времени при составлении проектных смет, а также при приемке выполненных работ.

7. Нормативные документы по ценообразованию в строительстве должны обеспечивать:

1) планирование затрат на строительство объектов за счет государственных инвестиций и средств субъектов градостроительной деятельности;

2) достоверность технико-экономических обоснований и определения сметной стоимости строительства объектов за счет государственных инвестиций и средств субъектов градостроительной деятельности.

8. Меры по реализации положений нормативных документов по ценообразованию в строительстве включают в себя:

1) анализ и обновление действующих сметных норм с учетом развития экономических условий;

2) разработку сметных норм на новые эффективные технологии строительного производства;

3) обновление сметно-нормативной базы на основе мониторинга, обработки и анализа текущих цен на строительные материалы, изделия, оборудование.

9. Нормативные документы по ценообразованию в строительстве разрабатываются специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности и утверждаются Правительством Кыргызской Республики.
Глава 13.
Экспертиза проектной документации
Статья 97. Экспертиза проектной документации 

1. Экспертиза проектной документации – проверка и анализ соответствия градостроительной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной, радиационной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям законодательства Кыргызской Республики и технических регламентов.
2. Видами экспертизы являются:

1) государственная экспертиза;

2) негосударственная экспертиза.  
Статья 98. Общие положения о порядке проведения экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий 

1. Экспертиза документации, определяющей стоимость предполагаемых затрат на строительство или изменения в объектах, а также иные виды стоимости недвижимости проводится в целях установления  и оценки соответствия  выполненных расчетов требованиям методик, утвержденных Правительством Кыргызской Республики, обоснованности примененных сметных расценок, а также достоверности полученных результатов. 

2. При проведении экспертизы проектной документации, эксперт независим и обязан руководствоваться только требованиями законодательства Кыргызской Республики, регламентов и других нормативных правовых документов на проектирование соответствующих объектов недвижимости.

3. Эксперт не вправе участвовать в проведении экспертизы, если ее результаты представляют для него имущественный или иной личный интерес, а также, если он сам или его близкие родственники участвовали в разработке проверяемой документации.

4. Не допускается истребование от заявителя иных сведений и документов, не имеющих отношения к проверяемой документации.

5. Экспертиза проектной документации и документации, определяющей стоимость недвижимости,  проводится на основании договора, а стоимость работ по ее проведению определяется в соответствии с порядком, установленным Правительством Кыргызской Республики. Для проведения указанного вида экспертизы эксперт имеет право беспрепятственно посещать исследуемый объект.

6. В отрицательном экспертном заключении должны быть указаны конкретные замечания по принятым в документации решениям, нарушающим требования нормативных документов на проектирование.

7. Заключение экспертизы составляется в двух экземплярах, подписывается проводившими ее экспертами и утверждается руководителем экспертной организации либо должностным лицом, уполномоченным таким руководителем.

8. Предоставленная на экспертизу документация после устранения недостатков, указанных в отрицательном экспертном заключении, составленном экспертной организацией, подлежит повторной экспертизе в установленном порядке. 
Повторной экспертизе подлежит часть документации, в которую были внесены изменения, а также совместимость внесенных изменений с документацией, в отношении которой была ранее проведена экспертиза.  

9. Проектная документация, по которой в течение трех и более лет после положительного заключения экспертизы не ведется строительство объекта, считается морально устаревшей. 
Указанная документация может быть применена для реализации только после ее корректировки и последующего проведения экспертизы откорректированных разделов проекта.

Статья 99. Результаты инженерных изысканий и проектная документация объектов капитального строительства и реконструкции не подлежащая обязательной экспертизе 

1. Экспертиза не проводится в отношении проектной документации следующих объектов капитального строительства:

1) отдельно стоящие индивидуальные жилые дома с количеством этажей не более чем три, если строительство или реконструкция таких жилых домов осуществляется без привлечения средств государственного и местного бюджетов;

2) многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования, в случае, если строительство или реконструкция таких многоквартирных домов осуществляется без привлечения средств государственного и местного бюджетов 

3) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и которые не предназначены для проживания граждан и осуществления производственной деятельности, за исключением объектов, которые в соответствии с настоящим Кодекса являются особо опасными, технически сложными или уникальными объектами;

4) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров, которые предназначены для осуществления производственной деятельности и для которых не требуется установление санитарно-защитных зон или для которых в пределах границ земельных участков, на которых расположены такие объекты, установлены санитарно-защитные зоны или требуется установление таких зон, за исключением объектов, которые в соответствии с настоящим Кодексом являются особо опасными, технически сложными или уникальными объектами;

5) буровые скважины, предусмотренные подготовленными, согласованными и утвержденными в соответствии с законодательством Кыргызской Республики о недрах техническим проектом разработки месторождений полезных ископаемых или иной проектной документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками недр.

6) в случае, если для строительства или реконструкции объекта капитального строительства не требуется получение разрешения на строительство, а также в отношении проектной документации повторного использования. 

7) в отношении проектной документации, подготовленных для проведения капитального ремонта внутриквартальных проездов и дорог, а также работ по благоустройству территорий, за исключением проектной документации, подготовленной для проведения капитального ремонта автомобильных дорог общего пользования.

2. Экспертиза результатов инженерных изысканий не проводится в случае, если инженерные изыскания выполнялись для подготовки проектной документации объектов капитального строительства, указанных в части 1 настоящей статьи, а также в случае, если для строительства, реконструкции не требуется получение разрешения на строительство.

Статья 100. Государственная экспертиза документов территориального планирования, проектной документации и результатов инженерных изысканий.
1. Государственная экспертиза - установленная настоящим Кодексом профессиональная деятельность уполномоченных государственных организаций, осуществляемая на договорной основе и связанная с проведением исследований, изучением, оценкой градостроительной документации (предмет экспертизы), а также с подготовкой и оформлением выводов, экспертных заключений по предмету экспертизы.
2. Государственная экспертиза является этапом государственного регулирования градостроительной деятельности и методом государственного управления и контроля для установления соответствия документов требованиям законодательства Кыргызской Республики и технических регламентов.
3. Обязательной государственной экспертизе подлежат:

1) документы территориального планирования и результаты инженерных изысканий документов территориального планирования;

2) результаты инженерных изысканий и проектная документация объектов I категории риска, указанных в статьях 11 и 12 настоящего кодекса, предназначенная для строительства или реконструкции объектов капитального строительства независимо от их функционального назначения, источников финансирования и форм собственности;   

3) результаты инженерных изысканий и проектная документация объектов I, II и III категорий риска, указанных в статьях 11 и 12 настоящего кодекса, предназначенная для строительства или реконструкции объектов капитального строительства независимо от их функционального назначения, финансирование которых осуществляется за счет средств республиканского и местного бюджетов;   

4) результаты инженерных изысканий и проектная документация объектов, расположенных на территориях посольств, консульств и представительств Кыргызской Республики за рубежом;

5) результаты инженерных изысканий и проектная документация объектов обороны и безопасности, а также объектов, составляющих государственную тайну;

6) результаты инженерных изысканий и проектная документация объектов, строительство которых предполагается осуществлять на землях особо охраняемых территорий;

7) сметная документация объектов капитального строительства, финансируемых из республиканского и местного бюджетов.  

4. Целью государственной экспертизы являются установление и оценка соответствия проектной документации: 

1) требованиям технических регламентов, стандартов, сводов правил, других нормативных документов на проектирование соответствующих объектов недвижимости:

а) принятым объемно–планировочным, конструктивным, экологическим и санитарно–эпидемиологическим решениям, инженерному оборудованию, строительным материалам и конструкциям;

б) требованиям по обеспечению взрывной, пожарной и иной безопасности;

3) требованиям по охране объектов культурного наследия;

4) результатам инженерных изысканий; 

5) достоверности технических показателей проектируемого объекта.

5. При проведении экспертизы проектной и сметной документации объектов I категории риска государственная экспертная организация вправе приглашать экспертные органы государств–участников Содружества Независимых Государств, создавать в установленном порядке  экспертные рабочие группы либо приглашать отдельных специалистов для комплексного рассмотрения документации и составления сводного заключения.
6. Результатом государственной   экспертизы   является   заключение, содержащее  выводы  о  соответствии  (положительное  заключение)   или несоответствии (отрицательное заключение):

1) документа территориального планирования - требованиям технических регламентов и требованиям рациональной организации территории; 

2) проектной документации - требованиям  технических  регламентов и результатам  инженерных  изысканий;
3) результатов инженерных изысканий - требованиям технических регламентов;
4) сметной документации - требованиям методик, обоснованности примененных сметных расценок, а также достоверности полученных результатов. 

7. Отрицательное заключение государственной экспертизы на проекты документов территориального планирования, проектной документации, инженерных изысканий является основанием для отказа в утверждении таких документов.
8. Государственная экологическая экспертиза проектной документации проводится в отношении объектов, расположенных на землях особо охраняемых природных территорий, а также объектов, связанных с размещением и обезвреживанием отходов I–V класса опасности. 

9. Заключение государственной экспертизы на проекты документов территориального планирования, проектной документации, инженерных изысканий может быть оспорено заинтересованными лицами в судебном порядке.

10. Предоставление проектной документации на государственную градостроительную, архитектурную, экологическую и другие виды специальных экспертиз осуществляется заказчиками и проектными организациями в специально уполномоченный государственный орган по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.
Статья 101. Основания для отказа в принятии проектной документации или результатов инженерных изысканий, направленных на государственную экспертизу

1. Основаниями для отказа в принятии проектной документации или результатов инженерных изысканий, направленных на государственную экспертизу, является отсутствие:

1) заявления заказчика на проведение экспертизы;

2) копий правоустанавливающих документов на земельный участок, на котором предполагается осуществить строительство объекта, его реконструкцию или изменение функционального назначения отдельно стоящих зданий,  сооружений или  помещений;

3) копий градостроительного плана земельного участка;

4) заключения о техническом состоянии объекта и возможности выполнения его реконструкции, изменения функционального назначения  или перепланировки, выданного организациями или специалистами, имеющими соответствующие полномочия (только для объектов, на которых предполагается выполнение указанных строительных намерений);

5) копии положительного заключения государственной экспертизы на повторно применяемый  проект или его модификацию, выданного не более чем за три года  до дня подачи заявления;

6) сметной документации, разрабатываемой в случаях предусмотренных настоящим Кодексом;

7) отчета о результатах инженерно-геологических изысканий, составленного в соответствии с требованиями технических регламентов (для строительства объекта или при изменении расчетных нагрузок на существующие фундаменты) или необходимой и достаточной для проектирования и строительства информации об инженерно-геологических условиях строительной площадки, заверенного печатью организации, имеющей разрешение на выполнение соответствующих инженерных изысканий;

8) материалов инженерно-геодезических изысканий на строительной площадке, выполненных  более чем за два года  до даты проведения экспертизы проекта (кроме проектов перепланировки без изменения объемных решений);

9) квалификационного сертификата либо лицензии на выполнение соответствующего вида деятельности у исполнителя проектной документации, инженерных изысканий или выполняющего расчет стоимости затрат на строительство объекта.
Статья 102. Порядок и сроки проведения государственной экспертизы

1. Порядок проведения государственной экспертизы устанавливается Правительством Кыргызской Республики в соответствии с требованиями настоящего Кодекса.  
2. Общий срок проведения государственной экспертизы определяется сложностью проектной документации для строительства или реконструкции объекта и не должен превышать двух месяцев. 
Указанный срок может быть продлен по заявлению заказчика не более чем на тридцать дней.

3. Для документов территориального планирования срок не должен превышать шести месяцев.

Статья 103. Негосударственная экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий.
1. Негосударственная экспертиза - независимая экспертная проверка и анализ соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной, радиационной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям законодательства Кыргызской Республики и технических регламентов.
2. Негосударственная экспертиза проектной документации для строительства объектов недвижимости осуществляется аттестованными (аккредитованными) в установленном порядке экспертными организациями.

3. Заказчик экспертизы свободен в выборе негосударственных экспертов и вправе по своему усмотрению обратиться в одну или несколько экспертных организаций для проведения негосударственной экспертизы одного и того же проекта или отдельных его разделов.

4. Юридические лица, указанные в пункте 2 настоящей статьи, не вправе проводить негосударственную экспертизу проектной документации и (или) негосударственную экспертизу результатов инженерных изысканий, если подготовка такой проектной документации и (или) выполнение таких инженерных изысканий осуществлялись указанными юридическими лицами. 
Нарушение данного требования является основанием для аннулирования аккредитации указанных юридических лиц на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий.

5. Аттестованные в установленном порядке негосударственные экспертные организации вправе проводить экспертизу проектной документации и результатов инженерных изысканий в отношении:   
1) объектов III категории риска, установленных в статьях 11 и 12 настоящего Кодекса;

2) иных объектов, не указанных в части 3 статьи 107 настоящего Кодекса. 
6. Целью негосударственной экспертизы являются установление и оценка соответствия проектной документации: 

1) требованиям технических регламентов, стандартов, сводов правил, других нормативных документов на проектирование соответствующих объектов недвижимости:

а) принятым объемно–планировочным, конструктивным, экологическим и санитарно–эпидемиологическим решениям, инженерному оборудованию, строительным материалам и конструкциям;

б) требованиям по обеспечению взрывной, пожарной и иной безопасности;

3) требованиям по охране объектов культурного наследия;

4) результатам инженерных изысканий; 

5) достоверности технических показателей проектируемого объекта.

6. Результатом негосударственной экспертизы проектной документации является заключение о соответствии или несоответствии проектной документации требованиям нормативных правовых документов на проектирование объектов недвижимости.

7. Негосударственная экспертиза проектной документации проводится на основании договора, а стоимость работ по ее проведению определяется по договорным ценам. Сроки проведения негосударственной экспертизы устанавливаются в договоре.

8. Отрицательное заключение негосударственной экспертизы может быть оспорено заказчиком в органе по проведению государственной экспертизы или в экспертном совете, созданном при специально уполномоченном государственном органе по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.

9. Заказчик вправе по своему усмотрению направить указанные в части 5 настоящей статьи результаты инженерных изысканий и проектную документацию объектов капитального строительства на государственную либо негосударственную экспертизу.

Статья 104. Единый государственный реестр экспертных заключений 

1. Единый государственный реестр экспертных заключений - это государственная информационная система, содержащая систематизированные сведения обо всех заключениях государственной и негосударственной экспертизы градостроительной документации.
2. В единый государственный реестр экспертных заключений включаются систематизированные сведения:

1) о предоставленных документах территориального планирования; 

2) о представленных для проведения экспертизы проектной документации, результатах инженерных изысканий;  
3) заключения экспертизы документов территориального планирования, проектной документации и результатов инженерных изысканий.

3. В целях формирования единого государственного реестра экспертных заключений Правительством Кыргызской Республики устанавливаются правила ведения единого государственного реестра экспертных заключений в Кыргызской Республике. 
4. Правила ведения единого государственного реестра экспертных заключений в Кыргызской Республике содержат:

1) структуру и состав сведений единого государственного реестра; 
2) перечень сведений, доступ к которым обеспечивается всем заинтересованным лицам на бесплатной основе; 
3) требования к порядку и срокам включения в единый государственный реестр экспертных заключений; 

4) сведений о документах, представленных для проведения экспертизы. 

5. Ведение единого государственного реестра экспертных заключений осуществляется специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности или определенным таким органом подведомственным ему учреждением.

Статья 105. Аккредитация юридических лиц на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации, результатов инженерных изысканий

1. Аккредитация — процедура официального подтверждения соответствия юридического лица установленным критериям и показателям (стандарту). 
2. Юридическое лицо подлежит аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации, результатов инженерных изысканий при условии соответствия следующим требованиям:

1) наличие в штате не менее пяти экспертов по направлениям деятельности, имеющих соответствующие квалификационные сертификаты на право подготовки заключений экспертизы проектной документации; 
2) наличие в штате не менее трех экспертов по направлениям деятельности, имеющих соответствующие квалификационные сертификаты на право подготовки заключений экспертизы результатов инженерных изысканий. 
3. Требования к содержанию направлений деятельности для получения юридическим лицом аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий устанавливаются специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.
4. Порядок аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий устанавливается Правительством Кыргызской Республики.

Глава 14.
Разрешение на строительство

Статья 106. Разрешение на строительство 
1. Разрешение на строительство — документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Кодексом.
2. Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соответствие проектной документации:

1) требованиям, установленным градостроительным регламентом; 

2) Схеме планировки территории и проекту межевания территории, за исключением случаев, если в соответствии с настоящим Кодексом подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не требуется;

3) при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом; 

4) Схеме планировки территории и проекту межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта;

5) допустимости размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством. 

3. Разрешение на строительство подтверждает соответствие проектной документации, установленным в соответствии с настоящим Кодексом, требованиям к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент. 
4. Не допускается выдача разрешений на строительство:

1) при отсутствии правил землепользования и застройки, за исключением строительства, реконструкции объектов республиканского и местного значения, финансируемых за счет республиканского и местного бюджетов;

2) объектов капитального строительства на земельных участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроительные регламенты, 

3) в иных случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.

5. Разрешение на строительство выдается территориальными органами специально уполномоченного государственного органа по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности по месту нахождения земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных частью 6 настоящей статьи.

6. Разрешение на строительство объектов республиканского значения,  экспериментальных, уникальных и сложных объектов выдается специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.

7. Разрешение на строительство не требуется в случаях:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других объектов облегченного типа и малых архитектурных форм);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) капитального ремонта объектов капитального строительства;

6) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных подготовленными, согласованными и утвержденными в соответствии с законодательством Кыргызской Республики о недрах техническим проектом разработки месторождений полезных ископаемых или иной проектной документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками недр;

7) строительства хозяйственных и бытовых строений и сооружений, в том числе пристроек к индивидуальному жилому дому;

8) иных случаях, если в соответствии с настоящим Кодексом получение разрешения на строительство не требуется.

8. Запрещается создание, возведение или изменение зданий и сооружений без получения разрешения на строительство в соответствии с настоящей статьей.     
Статья 107. Документы, представляемые для получения разрешения на строительство

1. Прием заявления о выдаче разрешения на строительство и выдача разрешения на строительство осуществляется соответствующими территориальными органами специально уполномоченного государственного органа по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности по принципу «Единое окно». 

2.  Прием заявления о выдаче разрешения на строительство и выдача разрешения на строительство объектов указанных в части 6 статьи 113, осуществляется специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности
3. К заявлению прилагаются следующие документы:

1) копии правоустанавливающих документов на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка, выданный не ранее чем за три года до дня представления заявления на получение разрешения на строительство, или в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта Схему планировки территории и проекта межевания территории;

3) проектная документация, разработанная в соответствии с настоящим Кодексом; 

4) положительное заключение экспертизы проектной документации объекта капитального строительства; 

5) положительное заключение экспертизы, в случае использования модифицированной проектной документации в соответствии с настоящим Кодексом;

6) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии с настоящим Кодексом;

7) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта;

8) копия свидетельства об аккредитации юридического лица, выдавшего положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации, в случае, если представлено заключение негосударственной экспертизы проектной документации;

9) документы, предусмотренные законодательством Кыргызской Республики об объектах культурного наследия, в случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого объекта.

4. В случае невозможности предоставления документов (их копии или сведений, содержащиеся в них), указанных в пунктах 1, 2 части 3 настоящей статьи, такие документы запрашиваются органами, указанными в частях 1 и 2 настоящей статьи самостоятельно, в организациях, в распоряжении которых находятся указанные документы, в срок не позднее трех рабочих дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство.
5. Не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, не предусмотренных частью 3 настоящей статьи. 

6. Уполномоченные органы на выдачу разрешений на строительство в течение семи рабочих дней проводят проверку:

1) соответствия проектной документации правилам землепользования и застройки, градостроительному плану земельного участка и градостроительным регламентам; 
2) требованиям Схемы планировки территории и проекта межевания территории, в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта; 
3) соответствие внешнего облика объекта капитального строительства требованиям установленного архитектурно-градостроительного облика населенного пункта. 

7. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

8. Специально уполномоченный государственный орган по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности либо его территориальные органы выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен заказчиком в судебном порядке.

9. Разрешение на строительство выдается сроком на три года, за исключением случаев, если такое разрешение выдается в соответствии с частью 11 настоящей статьи. 
10. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. 
В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

11. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется. Физическое или юридическое лицо, которое приобрело права на земельный участок, вправе осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства на таком земельном участке в соответствии с разрешением на строительство, выданным прежнему правообладателю земельного участка.

12. Выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства, сведения о которых составляют государственную тайну, осуществляется в соответствии с требованиями законодательства Кыргызской Республики о государственной тайне.

13. Форма и содержание разрешения на строительство устанавливается Правительством Кыргызской Республики.

14. Действие разрешения на строительство приостанавливается органом выдавшим такое разрешение, в случаях:

1) отклонений от проектной документации в процессе проведения строительно-монтажных работ на объекте;

2) нарушение норм технических регламентов;

3) самовольного занятия земельных участков.    

15. Решение о приостановлении действия разрешения на строительство принимается на основании ходатайства соответствующих уполномоченных органов по надзору и контролю в сфере градостроительной деятельности. 

В случае принятия решения о приостановлении действия разрешения на строительство, орган выдавший такое разрешение направляет соответствующее уведомление заказчику с указанием сроков устранения нарушений. 

16. Действие разрешения на строительство прекращается органом выдавшим такое разрешение, в случаях:

1) принудительного прекращения права собственности и иных прав на земельные участки, в том числе изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

2) отказа от права собственности и иных прав на земельные участки;

3) расторжения договора аренды и иных договоров, на основании которых у граждан и юридических лиц возникли права на земельные участки;

4) прекращения права пользования недрами, если разрешение на строительство выдано на строительство, реконструкцию объекта капитального строительства на земельном участке, предоставленном пользователю недр и необходимом для ведения работ, связанных с пользованием недрами.

17. Решение о прекращении действия разрешения на строительство принимается на основании ходатайства соответствующих уполномоченных органов по надзору и контролю в сфере градостроительной деятельности. 

В случае принятия решения о прекращении действия разрешения на строительство, орган выдавший такое разрешение направляет соответствующее уведомление заказчику. 

18. Органы, уполномоченные на предоставление сведений из Единого государственного реестра недвижимости, предоставляют сведения о государственной регистрации прекращения прав на земельные участки, посредством обеспечения доступа органам государственной власти и органам местного самоуправления к информационному ресурсу, содержащему сведения Единого государственного реестра недвижимости.

Статья 108. Самовольное строительство и его последствия
1. Самовольное строительство – действия направленные на создание, возведение или изменение зданий и сооружений без получения разрешительных документов, в порядке, установленном настоящим Кодексом.
2. Самовольная постройка – здания и сооружения, созданные в результате самовольного строительства.

3. Лицо, осуществляющее самовольную постройку, не приобретает на нее право собственности, а также не вправе распоряжаться постройкой продавать, дарить, сдавать в аренду, совершать другие сделки.

4. Самовольная постройка, на землях государственной и муниципальной собственности, подлежит демонтажу (сносу) по решению исполнительного органа местного самоуправления на соответствующей территории, в случае строительства и реконструкции автомобильных и железных дорог.
5. Орган, вынесший решение, указанное в части 3 настоящей статьи, обязан направить уведомление лицу, осуществившему самовольное строительство о добровольном исполнении решения в установленные сроки.
Срок добровольного исполнения решения не может быть менее пятнадцати дней. 

6. Снос самовольной постройки осуществляется за счет средств лица, осуществившего самовольное строительство.
7. В случае отказа лица, осуществившего самовольное строительство  выполнить решение, указанное в части 3 настоящей статьи, или невыполнения этого решения в установленный срок, орган местного самоуправления, вынесший решение (либо уполномоченная им организация) производит демонтаж (снос) самовольной постройки за счет собственных средств. 

8. В случае соответствия самовольной постройки правилам землепользования и застройки, требованиям градостроительных регламентов и строительным нормам, на такой объект могут быть оформлены соответствующие разрешительные документы, в порядке, установленном настоящим кодексом.      
Раздел IV. Строительство. Качество строительства. 

Надзор и контроль в сфере градостроительной деятельности

Глава 15. 

Строительство. Виды и способы

Статья 109. Строительство 
Строительство - вид деятельности, результатом которой является готовая строительная продукция в виде зданий и сооружений, законченных строительством и готовых к вводу в эксплуатацию.

Строительная продукция – здания и сооружения, выполненные строительные, монтажные и специальные работы по возведению зданий и сооружений, а также их ремонту, реконструкции, модернизации и расширению.
Статья 110. Виды строительства

1. В зависимости от функционального назначения, строительство подразделяется на следующие виды:
1) жилищно-гражданское строительство - возведение жилых, общественных, торговых, лечебных и других зданий и сооружений; 
2) промышленное строительство - сооружение и ввод новых производственных площадей и расширение действующих;
3) транспортное строительство - сооружение новых и реконструкция действующих автомобильных, железнодорожных, авиационных, водных и трубопроводных магистралей;
4) гидротехническое строительство - возведение водоемов и каналов, дамб, плотин и других гидротехнических сооружений;
5) сельское строительство - возведение новых и реконструкция старых объектов сельскохозяйственной и животноводческой деятельности, строительство жилья, культурно-бытовых комплексов, расположенных в сельской местности. 

2. Здания и сооружения, возводимые на строительных площадках и прилегающих к ним территориях, могут быть временными и капитальными.

Временными считаются здания и сооружения, построенные на время проведения строительно-монтажных работ (временные подъездные дороги, бытовые помещения, прорабские участки, столовые, туалеты и другие объекты). По окончанию строительства временные здания и сооружения подлежат демонтажу с территории объекта.

Капитальными считаются все здания и сооружения, предусмотренные проектно-сметной документацией и являющиеся неотъемлемой частью строящегося комплекса. 
Статья 111. Индивидуальное жилищное строительство

1. Предоставление земельных участков для строительства индивидуальных жилых домов осуществляется в соответствии с генеральными планами населенных пунктов, схемами планировки территорий, проектами межевания территорий и градостроительных планов земельных участков в порядке, установленном Земельным кодексом Кыргызской Республики.
2. Для осуществления строительства индивидуальных жилых домов требуются следующие документы:

1) правоустанавливающие и правоудостоверяющие документы на земельный участок;

2)  градостроительный план земельного участка;

3) проект индивидуального жилого дома;

4) разрешение на строительство.
3. Финансирование индивидуального жилищного строительства осуществляется за счет личных средств граждан (застройщика), кредитов банка, ссуд предприятий, организаций, учреждений, а также других источников, использование которых не противоречит нормативным правовым актам, направленным на всемерное развитие индивидуального жилищного строительства.

4. Строительство индивидуальных жилых домов осуществляется в соответствии с требованиями настоящего Кодекса и технических регламентов. 
Статья 112. Строительство объектов
1. Видами строительной деятельности являются:
1) капитальное строительство;

2) реконструкция;

3) перепрофилирование;
4) перепланировка;

5) капитальный ремонт;

6) текущий ремонт;

7) реставрация.  
Статья 113. Капитальное строительство. 

1. Капитальное строительство - деятельность государственных органов, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, направленная на создание новых зданий и сооружений.

2. Капитальное строительство может осуществляться следующими способами ведения строительства:

1) подрядный способ – осуществление строительства с привлечением специализированных строительных, монтажных и других организаций строительного профиля;

2) хозяйственный способ - осуществление строительства собственными силами застройщика;

3) смешанный способ – осуществление работ собственными силами застройщика и силами сторонних специализированных организаций.
Статья 114. Реконструкция

1. Реконструкция – изменение объемно-планировочных и конструктивных решений объектов, технологического и инженерного оборудования, показателей производственной мощности, объема и качества инженерно-технического обеспечения, за исключением линейных объектов;
2. Реконструкция объектов капитального строительства применяется при выполнении комплексных работ, согласно проектным решениям с целью:

1) качественного изменения технико-экономических показателей и параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства; 
2) замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строительства (за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов); 
3) замены и улучшения технологического и инженерного оборудования, показателей производственной мощности, объема и качества инженерно-технического обеспечения, вызванные новыми жизненными требованиями.

3. Реконструкция линейных объектов (дорог, водопроводов, электросетей, трубопроводов) - виды работ, выполняемых согласно проектным решениям по изменению параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

4. Реконструкция объектов капитального строительства осуществляется на основе строгих ограничений, гарантирующих сохранность историко-культурного наследия.

Статья 115. Перепрофилирование

1. Перепрофилирование - виды комплексных работ, выполняемых согласно проектным решениям с целью качественного изменения функционального назначения здания и сооружения либо его части из одного предназначения в другое.
2. Все допустимые изменения функционального назначения объектов капитального строительства должны быть внесены в соответствующую документацию (градостроительную, инженерно-техническую, программную и т.д.). При необходимости документация подлежит корректуре.

Статья 116. Перепланировка 
1. Перепланировка - виды комплексных работ, выполняемых с целью изменения конфигурации помещений, путем установки, замены или переноса инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, без изменения конструктивных и объемно-планировочных решений. 

2. Перепланировка проводится в процессе текущего или капитального ремонта помещения или реконструкции здания. 

Статья 117. Реставрация
1. Реставрация - восстановление в первоначальном виде архитектурных произведений, пострадавших от времени или испорченных, искаженных последующими переделками. 
2. Реставрация проводится с целью укрепления, восстановления, воссоздание поврежденных, искаженных или разрушенных отдельных архитектурных комплексов, частей комплексов, зданий и сооружений, памятников материальной культуры, памятников истории, культуры и искусства в историческом виде, предотвращения их последующих разрушений путем достижения оптимальных условий их продолжительного сохранения.

3. Реставрация памятников архитектуры и градостроительства производится в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

Статья 118. Капитальный ремонт объектов капитального строительства
1. Капитальный ремонт — ремонт здания и его инженерных систем для устранения физического износа, поддержания и улучшения эксплуатационных свойств без изменения функции здания и технико-экономических показателей.

2. При капитальном ремонте ликвидируется функционально- поверхностный (частично или полностью) износ здания и сооружения либо его части, за исключением конструктивной части.

Статья 119. Текущий ремонт

Текущий ремонт – ремонт здания и сооружения, выполняемый в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности здания, сооружения либо его части.
При проведении текущего ремонта производственных зданий и сооружений производятся работы направленные на систематическую и своевременную защиту частей зданий и сооружений от преждевременного износа путем проведения мер по устранению мелких повреждений и поломок.
Статья 120. Консервация
1. Консервация - работы, выполняемые согласно проектным решениям с целью сохранения объектов строительства и сложившегося состояния исторических и культурных объектов. 

2. В зависимости от специфики объекта и стадии выполненных строительно-монтажных работ, предметом консервации могут являться:

1) открытые котлованы под фундаменты, заглубленные (подземные) сооружения;

2) частично (полностью) выполненные фундаменты зданий и сооружений, их блоков (секций);

3) конструкции этажа (яруса) зданий и сооружений, их блоков (секций) ниже или выше нулевой отметки;

4) завершенные монтажом конструкции здания, сооружения;

5) подготовленные к производству отделочных работ здания и сооружения, их блоки (секции).

Консервации могут подлежать и иные части, конструктивные элементы зданий и сооружений, этапы работ исходя из сложившейся на объекте ситуации

3. Основания для консервации объекта незавершенного строительства:

1) выявление в ходе строительства объекта требований технических регламентов, несоответствия проектной документации и требующего его существенных изменений;

2) отсутствие у заказчика средств для дальнейшего финансирования строительства и его завершения в установленные договором или  нормативные сроки; 
3) невозможность обеспечения строительства строительными материалами и оборудованием в установленные договором или нормативные сроки;

4) по иным основаниям, предусмотренным законодательством Кыргызской Республики или договором между заказчиком и генеральным подрядчиком.

4. Консервация объекта незавершенного строительства включает:

1) разработку проекта консервации, осуществляемую генеральной проектной организацией, разработавшей проект данного объекта строительства;

2) осуществление генеральной подрядной организацией необходимых мероприятий в соответствии с проектом консервации по обеспечению сохранности конструкций объекта незавершенного строительства (за счет средств заказчика, по дополнительному соглашению) от атмосферных воздействий; 

3) проведение заказчиком периодических осмотров законсервированного объекта незавершенного строительства для обеспечения его сохранности и безопасности.

5. Консервация объекта незавершенного строительства осуществляется при приостановлении строительства на срок свыше трех месяцев (с учетом сезонности) с принятием заказчиком решения о консервации объекта незавершенного строительства в течение одного месяца.

В решении о консервации объекта незавершенного строительства заказчиком с участием генеральной подрядной организации определяются:

1) дата приостановления работ; 
2) источники финансирования работ по консервации объекта; 
3) сроки разработки документации, необходимой для проведения консервации объекта; 
4) меры по обеспечению сохранности строительных материалов и оборудования с указанием лица, ответственного за их сохранность.

6. Решение о консервации объектов незавершенного строительства принимается: 

1) Правительством Кыргызской Республики или специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности  по объектам строительства, возводимым за счет средств республиканского бюджета;

2) органами местного самоуправления по объектам незавершенного строительства, возводимым за счет средств соответствующих местных бюджетов;

3) иными заказчиками по другим объектам незавершенного строительства. 

7. По техническому заданию заказчика проектная организация выполняет проектную (и сметную, в случае финансирования строительства объекта за счет средств республиканского и местного бюджетов) документацию по консервации незавершенного строительством объекта в соответствии с настоящим Кодексом.

8. Проектная (и сметная, в случае финансирования строительства объекта за счет средств республиканского и местного бюджетов) документация по консервации незавершенного строительством объекта подлежит экспертизе в соответствии с настоящим Кодексом.

9. Генеральная подрядная организация выполняет работы по консервации незавершенного строительством объекта в соответствии с предоставленной заказчиком проектной (и сметной, в случае финансирования строительства объекта за счет средств республиканского и местного бюджетов) документацией.

10. Работы по разработке и экспертизе проектной (и сметной, в случае финансирования строительства объекта за счет средств республиканского и местного бюджетов) документации по консервации незавершенного строительством объекта и работы по выполнению консервации незавершенного строительством объекта финансируются заказчиком.

11. В состоянии консервации объект незавершенного строительства может находиться не более трех лет. 

12. Решение о возобновлении строительства объекта незавершенного строительства принимается после устранения причин, вызвавших консервацию. Возобновление строительства объекта осуществляется в порядке, установленном настоящим Кодексом. 

Статья 121. Техническое обследование зданий и сооружений

1. Техническое обследование зданий и сооружений – комплекс мероприятий по контролю, испытаниям и оценке технического состояния объектов в целях определения эксплуатационных характеристик конструкций, целесообразности проведения реконструкции или ремонта, выявления причин аварий и прогнозирования состояния объекта.

2. Проведение технического обследования обязательно в случаях:

1) реконструкции зданий и сооружений;

2) расконсервации незавершенных строительством объектов;

3) иных изменений объемно-планировочных и конструктивных решений объектов.
3. В иных случаях, не предусмотренных частью 2 настоящей статьи, техническое обследование может проводиться по обращению заинтересованных лиц. 

4. По результатам технического обследования выдается техническое заключение, составленное по результатам инженерно-технических, научно-исследовательских работ по рассматриваемому объекту или по его отдельным элементам и содержащее полную информацию о техническом состоянии объекта, рекомендации и технические решения по его восстановлению, усилению или сносу в соответствии с требованиями нормативных технических актов.
5. Техническое обследование зданий и сооружений, находящихся в государственной и муниципальной собственности проводится специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.

6. На проведение технического обследования зданий и сооружений не указанных в части 5 настоящей статьи, заказчик вправе привлекать аккредитованное юридическое лицо, с наличием в штате не менее трех экспертов, имеющих сертификаты на выполнение технического обследования надежности и устойчивости зданий и сооружений, а также одного эксперта, имеющего сертификат по экспертизе градостроительной, предпроектной и проектно-сметной документации по специализации конструктивная часть, инженера-геодезиста.

7. Аккредитация юридических лиц, осуществляющих техническое обследование надежности и устойчивости зданий и сооружений, проводится специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.

8. Заказчик несет ответственность за достоверность исходных данных, архивных материалов, представленных эксперту (экспертам), для проведения технического обследования.
9. За невыполнение (ненадлежащее выполнение) обязанностей либо осуществление своей деятельности с нарушением требований нормативных актов и законодательства Кыргызской Республики лицо, осуществляющее техническое обследование надежности и устойчивости зданий и сооружений, несет ответственность, установленную законодательством Кыргызской Республики.

10. Порядок и условия проведения технического обследования  устанавливается Правительством Кыргызской Республики. 

Статья 122. Демонтаж и снос. Постутилизация
1. Демонтаж (снос) объекта - ликвидация здания и сооружения ввиду физического и морального износа, в целях эффективного использования территории путем разборки сборных и обрушения монолитных конструкций с предварительным демонтажем технических систем и элементов отделки.
2. Постутилизация объекта - комплекс работ по демонтажу и сносу объекта после прекращения его эксплуатации с восстановлением и вторичным использованием регенерируемых элементов (конструкций, материалов, оборудования), а также переработкой не подлежащих восстановлению элементов и отходов.
3. Решение о демонтаже (сносе) здания, сооружения либо его части принимается собственником самостоятельно.

4. Решение о демонтаже (сносе) здания, сооружения либо его части, находящегося в государственной или муниципальной собственности принимается в порядке, установленном Правительством Кыргызской Республики. 

5. Демонтаж (снос) здания, сооружения осуществляется собственником либо другими лицами, за счет средств собственника.

6. В случае несоответствия здания, сооружения вновь разработанной и утвержденной градостроительной документации допускается демонтаж (снос) здания, сооружения или его части, при выполнении одного из следующих условиях:

1) предоставления собственнику равнозначного объекта на правах собственности;

2) возмещения стоимости объекта в ценах, действующих на момент принятия решения о демонтаже (сносе);

3) переноса эксплуатируемого объекта на новое место (за счет собственника здания, сооружения).

7. Порядок и размеры возмещения убытков собственнику при демонтаже (сносе) объекта, не соответствующего требованиям градостроительной документации, устанавливается Правительством Кыргызской Республики.

Статья 123. Объекты облегченного типа и малые архитектурные формы 
1. Объекты облегченного типа – сборно-разборные (металлические,  деревянные и пластиковые) конструкции: передвижные, переносные палатки, киоски, лотки, павильоны, гаражи, передвижные летние площадки, навесы, переносные (мобильные) точки реализации напитков, сатураторы, передвижные точки общественного питания, вышки сотовой связи и иные строения и сооружения, не являющиеся объектами капитального строительства.

2. Малые архитектурные формы (МАФ) - элементы монументально-декоративного оформления, устройства для оформления мобильного и вертикального озеленения, водные устройства, городская мебель, уличное коммунально-бытовое и техническое оборудование на территории населенного пункта, а также игровое, спортивное, осветительное оборудование, средства наружной рекламы и информации.
Уличное коммунально-бытовое оборудование - бункеры-накопители, контейнеры, мусоросборники и урны. 
Уличное техническое оборудование - укрытия таксофонов, почтовые ящики, элементы инженерного оборудования (подъемные площадки для инвалидных колясок, смотровые люки, решетки дождеприемных колодцев, вентиляционные шахты подземных коммуникаций, шкафы телефонной связи).
3. Порядок выдачи разрешительных документов на установку и размещение объектов облегченного типа и малых архитектурных форм устанавливается представительным органом местного самоуправления.

4. Ответственность за эксплуатационную надежность и безопасность объектов облегченного типа и малых архитектурных форм несет собственник объекта.

Глава 16. 
Строительное производство

Статья 124. Строительное производство. 
1. Строительное производство - совокупность производственных процессов, включая строительно-монтажные и специальные работы, выполняемые непосредственно на строительной площадке в подготовительные и основные этапы строительной деятельности.


2. Строительное производство состоит из заготовительного, транспортного и строительно-монтажного работ.

3. В процессе строительства зданий и сооружений осуществляются следующие виды работ: 

1) строительно-монтажные работы - работы, выполняемые согласно проектным решениям, по возведению новых объектов, реконструкции существующих объектов и установке оборудования; 

2) пусконаладочные работы - комплекс мероприятий по вводу в эксплуатацию смонтированного оборудования;

3) режимно-наладочные испытания - комплекс мероприятий направленных на вывод оборудования на проектные режимы.
Статья 125. Строительно-монтажные работы
1. Строительно-монтажные работы (СМР) - комплекс работ, выполняемых на строительной площадке (объекте) при возведении зданий, сооружений и монтаже технологических систем и оборудования. 
К строительным работам относятся: возведение зданий и сооружений, устройство оснований, фундаментов и опорных конструкций под оборудование, работы по освоению участков, подготовке территории к строительству, по озеленению и благоустройству, сани-тарно-технические и электромонтажные работы.
2.Строительно-монтажные работы делятся по условиям проведения работ на зимние, подземные, подводные, высокогорные и иные работы.

Статья 126. Группы и виды строительно-монтажных работ

1. Строительно-монтажные работы делятся на следующие группы работ:

1) подготовительные работы;

2) основные работы;

3) вспомогательные работы;

4) скрытые работы – строительные работы, выполнение которых не может быть проверено в натуре при сдаче в эксплуатацию готовых зданий,  сооружений.
2. Основными видами строительно-монтажных работ являются:

1) общестроительные работы - комплекс работ, связанных с возведением строительных конструкций зданий и сооружений;
2) специализированные работы - комплекс работ, связанных с особыми видами материалов и способами производства, применяемыми при возведении конструкций или сооружений;

3) транспортные и погрузочно – разгрузочные работы - комплекс работ, включающих в себя доставку на стройку и рабочее места материалов, конструкций и деталей, приспособлений, инвентаря и инструмента;
4) монтажные работы – комплекс работ, выполняемых при возведении зданий и сооружений или их конструкций, в результате которого устанавливают инженерное технологическое оборудование в соответствии с проектной документацией.

Статья 127. Подготовка к производству строительно-монтажных работ

Подготовка к производству строительно-монтажных работ состоит из:

1) разработки плана производства работ;

2) приемки на местности знаков геодезической разбивки по частям зданий, сооружений и видам работ;

3) разработки и осуществления мероприятий по охране труда и обеспечению бригад картами трудовых процессов;

4) обеспечением инструментом, средствами малой механизации, технологической оснасткой, нормативными комплектами;

5) оборудования площадки и стендов для сборки изделий и конструкций;

6) перебазировки строительных машин и установок.

Статья 128. Основные этапы производства строительно-монтажных работ

Основными этапами  производства строительно-монтажных работ на объекте являются:

1) вынос в натуру границ земельного участка в соответствии с  проектной документацией объекта капитального строительства;

2) закрепление проектных разбивочных осей, рытье котлована, разработка грунтов основания в соответствии с данными инженерно-геологических изысканий и их фактической несущей способностью, с устройством оснований фундаментов;

3) вынос и закрепление проектной высотной отметки подошвы фундаментов - определение, закрепление, нанесение на местности  плановых, высотных и угловых отметок согласно проектным решениям;

4) устройство фундаментов и подпольных каналов;

5) устройство наружных и внутренних несущих и ограждающих конструкций стен, диафрагм, колонн, ригелей, лифтовых шахт, лестниц, перекрытий  этажей (каждая позиция в отдельности и поэтажно);

6) устройство гидроизоляции в подземной части зданиях и санузлах (поэтажно);

7) устройство звукоизоляции, теплоизоляции, пароизоляции в перекрытиях и полах (поэтажно);

8) устройство покрытия и кровли;

9) монтаж  внутренних систем инженерного обеспечения (поэтажно);

10) монтаж лифтов и технологического оборудования;

11) монтаж наружных инженерных сетей;

12) устройство теплозащиты наружных стен (поэтажно);

13) внутренняя отделка (поэтажно);

14) наружная отделка (пофасадно);

15) благоустройство, озеленение и наружное освещение территории согласно генеральному плану участка застройки;

16) монтаж основных элементов подземных и линейных инженерных сетей и сооружений, автомобильных дорог, ирригационных, энергетических и других коммуникаций. 

Статья 129. Строительная авария
1. Строительная авария – внезапное неконтролируемое разрушение объекта строительства либо его части, происходящее в процессе строительства или эксплуатации объекта капитального строительства.

Внезапное неконтролируемое разрушение объекта представляет собой возникшие обрушения и повреждения здания (сооружения, их частей, отдельных конструктивных элементов), при которых отмечается в конструктивных элементах превышение предельно допустимых деформаций, угрожающих безопасному ведению работ и повлекших приостановку производства или эксплуатации объекта, и (или) причинение телесных повреждений, и (или) гибель одного и более человек. 
Такие обрушения (повреждения) могут вызвать следующие причины:

1) техногенные (конструктивные, производственные, технологические, эксплуатационные);

2) природно-климатические воздействия (землетрясение, ветровой напор, снеговая нагрузка), интенсивность которых не превышала расчетных нагрузок.

2. Повреждения здания, сооружения, отдельных конструктивных элементов и деталей без их обрушения, не повлекшие приостановки строительных работ или эксплуатации объекта, а также не создавшие опасности для здоровья и жизни людей или состояния окружающей среды, авариями не считаются. Такие повреждения относятся к признакам предаварийного состояния.
3. Расследование обстоятельств строительной аварии проводится комиссией, которая создается в течение двух суток с момента аварии заказчиком, собственником (лицом, представляющим собственника), а в случае их отсутствия - исполнительным органом местного самоуправления населенного пункта.

К участию в работе комиссии привлекаются представители разработчика проектной документации, подрядчика, изготовителей строительных материалов и оборудования, заказчика, застройщика, государственного архитектурно-строительного надзора, государственной экспертизы проектов. 

По результатам расследования комиссия составляет акт с ориентировочным определением размера нанесенного ущерба и направляет его заказчику, собственнику, в территориальный орган архитектуры и градостроительства, в надзорные органы.

4. Организация и оплата проведения экспертизы, лабораторных испытаний, инженерно-технических, технологических и гидрогеологических изысканий и иных работ, связанных с рассмотрением причин строительной аварии и устранением ее последствий, а также оформление материалов расследования обеспечиваются виновником аварии.

Статья 130. Качество в строительстве
1. Качество строительной продукции - совокупность характеристик, включая доведенной до потребителя конечной строительной продукции, отражающих требования, направленные на обеспечение интересов и безопасности собственников (пользователей) и общества в целом на протяжении всего срока службы (эксплуатации, использования, применения);
Качество строительной продукции, основной фактор, влияющий на экономичность и рентабельность законченного строительством объекта, обеспечивающий его надежность и долговечность.

2. Качество строительной продукции (объектов) обеспечивается техническими регламентами и законодательством Кыргызской Республики.
3. Качество строительной продукции устанавливается на различных этапах строительного процесса.
4. Обеспечение основных характеристик качества является обязанностью всех субъектов, участвующих в инженерных изысканиях для капитального строительства, проектировании, изготовлении (производстве) и поставке строительных материалов, изделий и конструкций, строительстве, консервации строительства незавершенных объектов, приемке в эксплуатацию, содержании и эксплуатации объектов, а также их постутилизации. 

5. На протяжении всего периода строительства (консервации) и срока службы (эксплуатации) объектов обязательно обеспечение собственниками, заказчиками, пользователями следующих основных характеристик их качества: 

1) безопасности при возведении и эксплуатации, включая ведение работ и содержание; 

2) соответствия требованиям охраны труда; 

3) устойчивости и надежности функционирования; 

4) соответствия экологическим требованиям. 

Глава 17.
Надзор и контроль в сфере градостроительной деятельности

Статья 131. Надзор в сфере строительной деятельности.

1. Объекты, возводимые на территории Кыргызской Республики и требующие получения разрешения на строительство на территории Кыргызской Республики, подлежат авторскому, техническому и государственному архитектурно-строительному надзорам в порядке, определяемом Правительством Кыргызской Республики.

2. Надзор в области градостроительной деятельности осуществляется в целях обеспечения соблюдения субъектами градостроительной деятельности требований законодательства Кыргызской Республики.  

Статья 132. Авторский надзор за строительством
1. Авторский надзор – контроль автора проекта, за соблюдением в процессе строительства требований проектной документации. 
2. Все объекты строительства и иных видов строительных изменений  объектов недвижимости в обязательном порядке подлежат авторскому надзору. 

Авторский надзор в обязательном порядке осуществляется в течение всего периода строительства (реконструкции, реставрации, расширения, технического перевооружения, модернизации, капитального ремонта) объекта либо консервации строительства незавершенных объектов за счет средств, предусматриваемых в проектной (проектно-сметной) документации на строительство объектов в соответствии с действующими нормативами.
3. Авторский надзор осуществляется в ходе строительства на соответствие фактически выполненных работ утвержденной проектной документации, правильность оформления исполнительных документов, соответствие технических характеристик применяемых материалов проектным решениям и принятие законченных этапов строительства.
4. Авторский надзор за строительством осуществляется на основании договора, заключаемого между заказчиком и разработчиком проектной документации.

5. При завершении объекта строительства лицо, осуществляющее авторский надзор, выдает заказчику (застройщику) заключение о соответствии выполненных работ проекту.

Статья 133. Права и обязанности автора проектной документации  и лиц, осуществляющих авторский надзор 

1. Автор проекта – лицо (лица – авторский коллектив), осуществившее разработку проектной документации объекта капитального строительства.

2. Автор проекта вправе делегировать проведение (осуществление) авторского надзора за строительством объекта: 

1) эксперту, имеющему соответствующий сертификат на право осуществления инжиниринговых услуг в сфере архитектурно-градостроительной деятельности;

2) заказчику для самостоятельного выбора поставщика инжиниринговых услуг по ведению авторского надзора, имеющего соответствующий сертификат. 

2. Лица, осуществляющие авторский надзор, имеют право:

1) свободного доступа на соответствующий строящийся объект;
2) приостанавливать строительство и проводить повторное обследование при несоответствии грунта основания (котлована) данным инженерно-геологических изысканий;

3) приостанавливать строительство при отклонении от проектной документации;
4) вносить изменения в проект с обоснованием (при необходимости, с составлением расчетов) в ходе строительства по ходатайству заказчика;
5) на ознакомление с документацией, имеющей отношение к строящемуся объекту;

6) осуществлять контроль за исполнением своих указаний, внесенных в журнал авторского надзора;

7) требовать от заказчика и подрядчика (генерального подрядчика) неукоснительного соблюдения проектных решений, предусмотренных утвержденной проектной документацией;

8) выдавать письменные указания об обязательном устранении подрядчиком (генеральным подрядчиком) допущенных им в ходе строительства отклонений от проектных решений, предусмотренных утвержденной проектной документацией.

3. Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны:

1) осуществлять регулярное и надлежащее ведение журнала авторского надзора;

2) участвовать в оформлении и подписании актов освидетельствования скрытых работ и промежуточной приемки ответственных конструкций;

3) своевременно принимать решения по внесению обоснованных изменений в утвержденную проектную (проектно-сметную) документацию в порядке, установленном законодательством;

4) в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком (генеральным подрядчиком) указания, довести до сведения заказчика об этом, а также информировать соответствующие уполномоченные государственные органы.

4. За невыполнение (ненадлежащее выполнение) возложенных обязанностей либо осуществление своей деятельности с нарушением требований законодательства Кыргызской Республики лица, осуществляющие авторский надзор, несут ответственность, установленную законодательством Кыргызской Республики.

Статья 134. Технический надзор в строительстве

1. Технический надзор в строительстве — комплекс мероприятий, по контролю за качеством, объемами и стоимостью выполненных работ, с составлением соответствующих документаций для фиксации строительного процесса в письменном виде и фотофиксацией объекта. 
Целью технического надзора является сделать весь процесс проектных, сметных, инженерных и строительно-монтажных работ с начала проектирования и до окончания строительства максимально управляемым, прозрачным, предсказуемым и понятным для заказчика.
2. Технический надзор может осуществлять как сам заказчик, так и физические и юридические лица, имеющие соответствующий квалификационный допуск, по приемке объемов и качества, выполненных строительно-монтажных работ по договору.
3. В случае строительства объектов капитального строительства за счет средств республиканского и местного бюджетов ведение технического надзора обязательно. Средства на ведение технического надзора, предусматриваются в проектно-сметной документации на строительство объектов в соответствии с действующими нормативами, установленными Правительством Кыргызской Республики.

Статья 135. Права и обязанности лиц, осуществляющих технический надзор

1. Лицо, осуществляющее технический надзор, имеет право: 

1) свободного доступа на строящийся объект;

2) на ознакомление с документацией, имеющей отношение к строящемуся объекту;

3) требовать от подрядной организации неукоснительного соблюдения проектных решений и расчетов, предусмотренных утвержденной проектной документацией, а также требований организационно-технологических документов, определяющих технологический процесс производства строительно-монтажных работ;

4) самостоятельно приостанавливать производство строительных работ в случае выявления нарушений по качеству выполненных работ, дефектов или  нарушений, создающих угрозу деформации, либо обрушения зданий, сооружений, их отдельных частей, инженерных коммуникаций, конструкций, а также угрозу возникновения опасности для жизни и здоровья населения; 

5) выдавать письменные указания об обязательном устранении подрядной организацией допущенных им в ходе строительства нарушений отклонений от проектных решений, предусмотренных утвержденной проектной документацией, и требований организационно-технологических процессов.
2. В обязанности лиц, осуществляющих технический надзор, входит:

1) осуществление надзора за реализацией проектной документации, целевым и рациональным использованием средств и вводом в эксплуатацию объекта строительства в установленный срок;

2) участие в приемке и передаче подрядной организации геодезической разбивочной основы, а также осуществление  контроля за обеспечением ее сохранности подрядчиком до завершения строительства объекта;
3) проверка соответствия границ объекта строительства границам отведенного для него земельного участка;
5) проверка качества строительных работ, применяемых строительных материалов и оборудования, наличие и правильность оформления документов, подтверждающих их качество, с занесением в журналы работ конкретных замечаний и указаний;

6) проверка качественного оформления документов по освидетельствованию скрытых работ; приемка выполненных строительных работ и осуществление промежуточной приемки ответственных конструкций, с оформлением актов по установленной форме;

7) участие в проверках, проводимых разработчиком проектной документации при осуществлении авторского и государственного архитектурно-строительного надзора;

8) участие в оформлении и подписании актов освидетельствования скрытых работ и промежуточной приемки ответственных конструкций;

9) участие в  приемке законченного этапа объекта и ответственных конструкций;

10) участие в работе комиссии по приемке законченного строительством объекта  в эксплуатацию;

11) качественное оформление исполнительно-технической документации на строящемся объекте. 

12) осуществление регулярного и надлежащего ведения журнала технического надзора;

13) осуществление контроля за исполнением своих указаний, внесенных в журнал технического надзора.

3. За невыполнение (ненадлежащее выполнение) обязанностей либо осуществление своей деятельности с нарушением требований законодательства Кыргызской Республики лицо, осуществляющее технический надзор, несет ответственность, установленную законодательством Кыргызской Республики.

Статья 136. Государственный архитектурно-строительный надзор и контроль 
1. Государственный надзор и контроль — регулярный государственный  мониторинг за деятельностью физических и юридических лиц, направленный на предупреждение, выявление и пресечение нарушений требований технических регламентов и законодательства Кыргызской Республики.
2. Государственный контроль и надзор осуществляется специально уполномоченным государственным органом по надзору и контролю в сфере градостроительной деятельности в порядке, установленном Правительством Кыргызской Республики в целях проверки соответствия выполняемых работ в процессе строительства и обеспечения несущей способности, устойчивости, сейсмостойкости, безопасности и эксплуатационной надежности объектов строительства и иных видов строительных изменений.

3. Государственный архитектурно-строительный надзор и контроль осуществляет:

1) проверку наличия разрешительной документации на право осуществления строительно-монтажных работ и допуска к соответствующим видам работ лиц, участвующих в процессе строительства;
2) контроль за надлежащим исполнением своих обязанностей лицами, осуществляющих технический надзор;
3) организацией и осуществлением подрядной организацией  всех видов и форм собственного производственного контроля и надзора качества строительства;

4) своевременностью и правильностью оформления исполнительной документации;

5) организацией и осуществлением заказчиком (собственником) технического надзоров при строительстве объектов.
4. Должностные лица, осуществляющие государственный архитектурно-строительный контроль и надзор, должны иметь соответствующий  квалификационный сертификат, выданный в порядке, установленном Правительством Кыргызской Республики. 

5. Права и обязанности должностных лиц, осуществляющих архитектурно-строительный надзор и контроль, устанавливаются в пределах полномочий соответствующих органов архитектурно-строительного контроля и надзора, если иное не предусмотрено законодательством Кыргызской Республики. 

6. Порядок проведения государственного архитектурно-строительного надзора и контроля устанавливается законодательством Кыргызской Республики.
Глава 18. 
Ввод объектов строительства в эксплуатацию.

Эксплуатация зданий и сооружений
Статья 137. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию — документ, удостоверяющий выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в соответствии с разрешением на строительство, а также соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и утвержденной проектной документации.
2. Ввод в эксплуатацию — набор мероприятий, направленных на принятие в эксплуатацию законченного строительством объекта недвижимого имущества. 

3. Вводу в эксплуатацию подлежат все завершенные строительством объекты независимо от источника финансирования и формы собственности, возведенные и реконструированные на основании разрешения на строительство выданного в соответствии с настоящим Кодексом. 
Ввод в эксплуатацию завершенного строительством объекта осуществляется службами уполномоченного государственного органа надзора и контроля, за исключением случаев указанных в части 4 и 5 настоящей статьи.

4. Ввод в эксплуатацию индивидуальных жилых домов построенных в упрощенном порядке осуществляется собственником самостоятельно, с уведомлением органа выдавшего разрешение на строительство объекта и орган по регистрации прав на недвижимое имущество в соответствии с настоящим Кодексом. 
5. При наличии разрешения на производство строительно-монтажных работ собственник, вправе самостоятельно осуществить ввод в эксплуатацию завершенных строительством следующих технически несложных объектов:

1) реконструкция (перепланировка, переоборудование) одноэтажных жилых или нежилых помещений (отдельных частей здания), не связанная с изменением несущих и ограждающих конструкций, инженерных систем и оборудования, перепрофилированием (изменением функционального назначения) помещений;

2) временные строения, включая бытовые помещения для сезонных работ и отгонного животноводства;

3) хозяйственно-бытовые постройки на территориях (земельных участках) индивидуальных жилых домов, постройки на участках садовых и огороднических товариществ (обществ), элементы благоустройства на придомовых территориях или дачных участках;

4) мобильные комплексы контейнерного и блочного исполнения, одноэтажные здания, сооружения для предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания, возведенные из сборно-разборных конструкций;

5) автостоянки открытого типа при количестве автомашин не более пятидесяти единиц, гаражи с боксами не более чем на две автомашины;

6) перепланировка (переоборудование) помещений непроизводственного назначения, осуществляемая в существующих зданиях и не требующая изменения несущих конструкций;

7) малые архитектурные формы и ограждение территорий;

8) открытые спортивные площадки, тротуары, мощение вокруг зданий и сооружений.
6. Нормы, указанные в части 5 настоящей статьи не распространяются на объекты:

1) строительство которых финансируется за счет государственного и местного бюджетов;

2) расположенные в районах повышенной сейсмической опасности либо с иными особыми геологическими (гидрогеологическими) или геотехническими условиями и в зонах особого регулирования.

7. Порядок ввода в эксплуатацию, а также форма ввода завершенных строительством объектов указанных в части 4 и 5 настоящей статьи утверждаются специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности. 
8. Для ввода объекта в эксплуатацию собственник (застройщик) за исключением случаев указанных в части 4 и 5 настоящей статьи обращается в специально уполномоченный государственный орган по надзору и контролю в сфере градостроительной деятельности, с заявлением о выдаче разрешения на ввод завершенного строительством объекта в эксплуатацию.

9. Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию необходимы следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка, представленный для получения разрешения на строительство, или в случае строительства, реконструкции линейного объекта Схема планировки территории и проект межевания территории;

3) разрешение на строительство;

4) журналы авторского надзора и производства работ;
5) опись исполнительной документации, подписанная представителями заказчика (технический надзор), подрядной организации (прораб), проектной организации (авторский надзор), в которой должны быть перечислены акты освидетельствования скрытых работ,  протоколы испытаний конструкций, исполнительные съемки, акты промежуточной приемки ответственных конструкций, а также акты соответствия  принятых  всех этапов строительства; 

6) подтверждение о подключении объекта к наружным сетям или подтверждение о принятии этого объекта абонентом, выданные соответствующими инженерно-техническими службами;

7) акты испытаний лифтов и эскалаторов, выданные соответствующими организациями;

8) акты испытаний смонтированного инженерно-технологического оборудования.
9) акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, при проведении реставрации, консервации, ремонта этого объекта и его приспособления для современного использования;

10) технический паспорт единицы недвижимого имущества.

10. Для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию разрешается требовать только указанные в части 3 настоящей статьи документы. Документы, предусмотренные частью 3 настоящей статьи, могут быть направлены в электронной форме. 
11. Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию не выдается при:

1) несоответствии объекта капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, градостроительного плана земельного участка, или в случае строительства, реконструкции, капитального ремонта линейного объекта требованиям Схемы планировки территории и проекта межевания территории;

2) несоответствии объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

3) несоответствии параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации; 
12. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в судебном порядке.

13. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения об объекте капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления его государственного кадастрового учета.
14. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для регистрации прав собственности на недвижимое имущество и внесения соответствующих изменений в градостроительный кадастр.

15. При проведении работ по сохранению объекта культурного наследия разрешение на ввод в эксплуатацию такого объекта выдается с учетом особенностей, установленных законодательством Кыргызской Республики об охране объектов культурного наследия.

16. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается  специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности
17. В течение трех дней со дня выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию орган, выдавший такое разрешение, направляет уведомление и копию такого разрешения в уполномоченный орган по регистрации прав на недвижимое имущество и в орган выдавший разрешение на строительство объекта. 
Статья 138. Эксплуатация зданий и сооружений
1. Эксплуатация зданий и сооружений — комплекс работ по содержанию, обслуживанию и ремонту здания и сооружений, путем поддержания исправного состояния всех элементов объекта, а также благоустройства прилегающей территории.

2. В задачи эксплуатации здания  и сооружения  входит:

1) обеспечение нормального функционирования здания и сооружения в соответствии с его функциональным назначением;

2) обеспечение запланированных эксплуатационных характеристик объекта в течение всего срока службы;

3) обеспечение установленного уровня безопасности;

4) обеспечение безаварийной работы инженерно-технических систем здания;

5) поддержание установленного внутреннего климата (температурно-влажностного режима);

6) поддержание нормального санитарно-гигиенического состояния объекта и придомовой территории.

Статья 139. Эксплуатация объектов строительства в период гарантийного срока

1. Гарантийный срок эксплуатации объектов строительства устанавливается в соответствии с Гражданским кодексом Кыргызской Республики. 

Во всех иных случаях гарантийный срок устанавливается в зависимости от нормативного срока эксплуатации построенного объекта (в соответствии с классом капитальности строения в целом или произведенных отдельных видов строительно-монтажных работ), но не может быть менее 12 месяцев со дня приемки объекта в эксплуатацию. 

Данный предел гарантийного срока не распространяется на временные строения и сооружения подсобно-вспомогательного назначения, предназначенные для личного пользования граждан. 

3. Заказчик, собственник объекта строительства до истечения гарантийного срока обязаны произвести осмотр объекта строительства, составить акт и отразить в акте его техническое состояние и выявленные дефекты. 

При необходимости, заказчик, собственник объекта строительства вправе привлечь для участия в его осмотре представителей подрядчика, органа государственного архитектурно-строительного надзора, исполнительного органа местного самоуправления.

4. Ответственность по выявленным в течение установленного гарантийного срока несоответствиям и нарушениям возлагается на подрядную организацию с обязательствами по их устранению. 

6. Если выявленные в течение гарантийного срока несоответствия и нарушения были вызваны несоблюдением правил эксплуатации и содержания объекта либо обстоятельствами, не зависящими от исполнителей строительно-монтажных работ, то последние освобождаются от ответственности. 

7. Требования об устранении дефектов предъявляются заказчиком, собственником объекта строительства подрядной организации в течение гарантийного срока. 

Устранение дефектов производится в срок, согласованный с заказчиком, собственником объекта строительства силами подрядной организации.

8. При отказе подрядчика от устранения дефектов или при нарушении согласованного срока устранения дефектов заказчик, собственник объекта строительства вправе устранить дефекты собственными силами, с отнесением на счет подрядной организации расходов по их устранению. 

Стоимость расходов по устранению дефектов определяется действующими расценками на момент выполнения соответствующих строительных работ.

9. Споры и взаимные претензии по мерам и степени ответственности, связанные с гарантийными сроками эксплуатации объектов, решаются в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики. 

Раздел V. Заключительные положения







Глава 19. 
Государственный градостроительный кадастр.

Информационное обеспечение градостроительной деятельности

Статья 140. Государственный градостроительный кадастр 

1. Государственный градостроительный кадастр – единый систематизированный, официально составленный на основе периодических или непрерывных наблюдений свод основных сведений и документов о градостроительной деятельности в Кыргызской Республике.
2. Данные государственного градостроительного кадастра являются основой при планировании развития территорий, разработке стратегий, программ устойчивого развития страны и ведении градостроительной деятельности.

3. Целью государственного градостроительного кадастра является обеспечение органов управления всех уровней, физических и юридических лиц информацией о градостроительной документации, о текущем состоянии объектов градостроительной деятельности, в разрезе административно-территориальных единиц.

 4. Основными принципами ведения государственного градостроительного кадастра являются:

1) полный охват территорий Кыргызской Республики;
2) единство системы градостроительного кадастра, основанной на принципах взаимосвязи и совместимости с земельным, лесным, водным и другими кадастрами;

3) непрерывность ведения градостроительного кадастра;

4) применение единой системы кадастровых карт и единых технических условий кадастровых измерений в Кыргызской Республике;

5) достоверность, наглядность, оперативность и документальность информации в сфере градостроительной деятельности;

6) надежность, четкость и простота, актуальность, объективность, экономичность, доступность, длительность срока службы.

7) единообразие научно-методических, организационных и технических решений в отношении создания и ведения геоинформационной системы государственного градостроительного кадастра с применением единой системы;

8) конфиденциальность данных, имеющих ограниченный доступ, в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

Статья 141. Ведение государственного градостроительного кадастра

1. Государственный градостроительный кадастр ведется специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности, по единой системе за счет средств государственного бюджета и иных поступлений.
2. Порядок ведения государственного градостроительного кадастра, устанавливается Правительством Кыргызской Республики в соответствии с настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.

3. Специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности ежегодно составляет национальный отчет и представляет в Правительство Кыргызской Республики на утверждение.

4. Национальный отчет должен содержать сведения о состоянии градостроительной деятельности Кыргызской Республики и включает сведения о количественных и качественных показателях объектов градостроительной деятельности, в целом по республике и в разрезе административно-территориальных единиц, распределении их по видам строительства и собственности, а также иную необходимую информацию.

Статья 142. Градостроительно- кадастровая документация

1. Градостроительно-кадастровой документацией являются:

1) документы, характеризующие объекты градостроительной деятельности, их количественное, качественное состояние и местоположение;

2) градостроительно-кадастровые книги республики, районов и городов.

2. В градостроительно-кадастровую документацию входят также графические материалы (карты, схемы, планы), обследовательские и другие материалы, содержащие сведения об объектах градостроительной деятельности.
 3. Градостроительно-кадастровая книга является основным документом по учету и оценке объектов градостроительной деятельности и содержит все необходимые сведения, предусмотренные настоящим Кодексом.
4. Форма градостроительно-кадастровой книги разрабатывается и утверждается специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности.

Статья 143. Сведения, включаемые в градостроительно-кадастровую документацию

1. Государственный градостроительный кадастр содержит сведения о предыдущем и современном состоянии территорий, зданий и сооружений, малых архитектурных форм и элементов благоустройства, а также о градостроительном планировании развития и застройки территорий и населенных пунктов, данные о принадлежности территорий и объектов к соответствующим функциональным зонам, их настоящем и перспективном назначении, экологической, инженерно-геологической, гидрогеологической, геотехнической и сейсмической ситуациях, инженерной обеспеченности.
2. Сведения государственного градостроительного кадастра являются государственным информационным ресурсом.
3. Данные государственного градостроительного кадастра подлежат использованию при: 

1) разработке и реализации градостроительной документации; 

2) развитии и изменении объектов недвижимости; 

3) осуществлении сделок с недвижимостью, ее регистрации; 

4) оценке инвестиционной деятельности; 

5) осуществлении архитектурно-строительного контроля и надзора, охраны окружающей среды. 
4. В градостроительно-кадастровую книгу вносятся следующие сведения:

1) территории административно-территориальных единиц, перспективного развития населенных пунктов и иные  зоны;
2) документы территориального планирования, Схемы планировки территории и проекты межевания территории, проектная и сметная (при наличии) документация, разрешительные документы на строительство, реконструкцию и ввод объектов в эксплуатацию;

3) данные собственников объектов градостроительной деятельности, а также собственников и  пользователей земельных участков;

4) площадь земельных участков и объектов градостроительной деятельности, расположенных на них;

5) виды собственности на объекты градостроительной деятельности, а также виды собственности или пользования на земельной участок;

6) функциональные зоны, определенные документами градостроительного планирования с видами разрешенного использования  земельного участка;

7) сервитуты земельного участка и ограничения, определяемые градостроительной документацией;
8) идентификационный код и номер земельного участка и объекта градостроительной деятельности;

9) количественная и качественная характеристика объектов градостроительной деятельности;

10) участки, выделяемые для нового строительства и реконструкции существующих объектов строительства;

11) объекты социальной, производственной, транспортной, инженерно-технической инфраструктуры;

12) иные сведения, графические и текстовые материалы по объектам градостроительной деятельности, определенные законодательством Кыргызской Республики.
5. При ведении государственного градостроительного кадастра могут использоваться сведения государственной регистрации прав на земельный участок, сведения из земельного, лесного, водного и других кадастров, в которых имеются данные об объектах градостроительной деятельности и ресурсах.

6. Для ведения государственного градостроительного кадастра, указанные в данной статье сведения предоставляются министерствами, государственными комитетами, административными ведомствами, предприятиями, организациями, учреждениями, физическими и юридическими лицами безвозмездно.

Статья 144. Мониторинг 

1. Мониторинг объектов градостроительной деятельности - система наблюдений за состоянием, использованием и изменениями объектов градостроительной деятельности.

2. Мониторинг объектов градостроительной деятельности включает:

1) фиксацию сведений об объектах градостроительной деятельности на различных этапах их развития, основанных на зарегистрированных или учтенных в государственном градостроительном кадастре документах;

2) анализ динамики развития объектов градостроительной деятельности на предмет соответствия установленным градостроительным требованиям и ограничениям;

3) обеспечение аналитическими материалами государственных органов и иных заинтересованных лиц.

3. Результаты мониторинга объектов градостроительной деятельности являются основанием для применения в соответствии с законодательством комплекса мер по приведению фактического использования территорий в соответствие с  градостроительными документами.

4. Порядок осуществления мониторинга объектов градостроительной деятельности устанавливается специально уполномоченным государственным органом по выработке политики в сфере градостроительной деятельности.
Статья 145. Предоставление сведений Государственного градостроительного кадастра
1. Сведения государственного градостроительного кадастра носят открытый характер и предоставляются всем заинтересованным лицам в соответствии с их письменными запросами, за исключением сведений, составляющих государственную тайну.

2. Сведения государственного градостроительного кадастра, составляющие государственную тайну, предоставляются в порядке, установленном законодательством Кыргызской Республики о государственной тайне.

3. Сведения государственного градостроительного кадастра предоставляются оператором в соответствии с настоящим Кодексом.

4. Порядок предоставления сведений из государственного градостроительного кадастра устанавливается Правительством Кыргызской Республики. 

Статья 146. Ответственность при ведении и мониторинге Государственного градостроительного кадастра 
1. Должностные лица специально уполномоченного государственного органа по выработке и реализации политики в сфере градостроительной деятельности несут ответственность за соблюдением порядка хранения информационных ресурсов государственного градостроительного кадастра, в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

2. Оператор, иные участники работ по созданию и эксплуатации информационной системы, формированию и использованию информационных ресурсов государственного градостроительного кадастра обязаны соблюдать требования законодательства Кыргызской Республики о защите информации и обеспечении информационной безопасности.

3. Лица, которым в установленном порядке оператором предоставлены сведения государственного градостроительного кадастра, несут ответственность за соблюдение имущественных и авторских прав при их использовании в соответствии с  законодательством Кыргызской Республики. 

Статья 147. Мониторинг и ведение государственного реестра объектов инженерных коммуникаций, сооружений и мощностей 

1. Мониторинг и ведение государственного реестра объектов инженерных коммуникаций, сооружений и мощностей (существующих, проектируемых, строящихся) осуществляется специально уполномоченным органом в целях наглядного и достоверного отображения методом тематической картографии информации о существующих, проектируемых и строящихся коммуникациях, мощностях, учета территорий, зарезервированных для проектирования и последующей прокладки сетей как в интересах отдельных юридических и физических лиц, так и населенного пункта.

2. Ведение государственного реестра объектов инженерных коммуникаций, сооружений и мощностей осуществляется в разрезе Генерального плана населенного пункта, Схем планировки территории и проектов межевания территории. 

3. Порядок ведения мониторинга и государственного реестра объектов инженерных коммуникаций, сооружений и мощностей (существующих, проектируемых, строящихся) устанавливается Правительством Кыргызской Республики.
Глава 20.
Международное сотрудничество в сфере градостроительной деятельности

Статья 148. Международное сотрудничество 
1. Международное сотрудничество в сфере градостроительной деятельности осуществляется в форме:

1) разработки и реализации двусторонних и многосторонних целевых программ и проектов;

2) совместного проектирования и строительства объектов градостроительной деятельности; 

3) совместных научно-технических и технологических разработок и исследований;

4) обмена опытом, подготовки и стажировки кадров;

5) проведения симпозиумов, конференций, конкурсов и других форм сотрудничества.

2. Международное сотрудничество в сфере градостроительной деятельности, договоры, контракты на разработку проектов, предназначенных для реализации на территории Кыргызской Республики, подлежат согласованию со специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации политики в сфере градостроительной деятельности.

3. Юридические лица и граждане Кыргызской Республики имеют право осуществлять градостроительную деятельность за рубежом.

Статья 149. Законодательство по международному сотрудничеству
1. Субъекты градостроительной деятельности осуществляют международное сотрудничество в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

2. Участие Кыргызской Республики в международных отношениях, договорах, объединениях и координация внешнеэкономических связей субъектов Кыргызской Республики в сфере градостроительной деятельности осуществляется в соответствии с Конституцией  Кыргызской  Республики и настоящим Кодексом.

3. Градостроительная деятельность, осуществляемая иностранными гражданами, государствами и международными организациями на территории Кыргызской Республики, регулируется нормативными правовыми актами Кыргызской Республики.

4. Если вступившим в силу в установленном законом порядке международным договором, участницей которого является Кыргызская Республика, установлены иные правила, чем те, которые содержатся в градостроительном законодательстве Кыргызской Республики, то применяются правила международного договора.

Статья 150. Применение архитектурно-строительных проектов на территории Кыргызской Республики, разработанных специалистами зарубежных стран
1. Применение архитектурно-строительных проектов, разработанных специалистами зарубежных стран, на территории Кыргызской Республики допускается без адаптации, если это относится к объектам дипломатических представительств зарубежных стран, аккредитованных в Кыргызской Республике.

2. Применение архитектурно-строительных проектов допускается на конкретный объект в случае проведения международного конкурса, где победителем конкурсного проекта являются специалисты или организации зарубежных стран.

3. Применение архитектурно-строительных проектов допускается в случае, если конкретный объект является инвестиционным проектом по гранту зарубежных стран, международных организаций, при условии проведения адаптации к установленным нормам и требованиям Кыргызской Республики специалистами и организациями, имеющими соответствующий уровень допуска, а также согласования со специально уполномоченным государственным органом по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности и проведения государственной экспертизы.

4. Применение архитектурно-строительных проектов, специалистами и организациями зарубежных стран, кроме случаев, указанных в частях 1, 2 и 3  настоящей статьи не допускается.

Статья 151. Применение в строительстве зарубежной продукции 

Применение зарубежных материалов, изделий и конструкций строительного профиля при строительстве на территории Кыргызской Республики, осуществляется на основании сертификата соответствия, выданного организацией, имеющей соответствующую аккредитацию.

Глава 21.
Ответственность за нарушение законодательства о градостроительной деятельности

Статья 152. Виды правонарушений в сфере градостроительной деятельности
1. К правонарушениям в сфере градостроительной деятельности относятся:

1) предоставление заведомо ложной информации о состоянии среды жизнедеятельности населенных мест;

2) немотивированный отказ должностных лиц в выдаче либо выдача недостоверной информации о подготовке и принятии решений, связанных с планировкой и застройкой, реконструкцией населенных пунктов (частей населенных пунктов);

3) несоблюдение требований настоящего Кодекса, Земельного кодекса и других нормативных правовых актов Кыргызской Республики по вопросам использования территорий, земель, недр, растительности, воздушного бассейна, водных пространств;

4) нарушение целостности памятников истории, культуры, градостроительства и архитектуры;

5) осуществление лицензируемых видов работ (услуг), проектно-изыскательских, экспертных, строительно-монтажных работ, работ по производству строительных материалов, изделий и конструкций, относящихся к градостроительной деятельности, без соответствующих лицензии и сертификатов;

6)  нарушение утвержденной градостроительной документации и проектов архитектурных комплексов, зданий и сооружений, отклонение от утвержденной градостроительной документации;

7) нарушение установленного уровня прочности, надежности, устойчивости, сейсмостойкости зданий и сооружений и их эксплуатационных показателей;

8) отклонение от установленного порядка разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной,  иной проектной (проектно-сметной) документации, а также выдачи разрешений на строительство; 

9) распространение или повторное использование архитектурного проекта без разрешения автора, изменение проекта, а также изменения архитектурно-планировочных решений возведенных зданий и сооружений;

10) нарушение порядка отвода земельных участков под строительство;

11) нарушение правил выдачи разрешений на строительство;

12) производство строительно-монтажных работ без разрешения, получаемого в установленном порядке, и без включения в реестр строящихся объектов, в порядке установленном настоящим кодексом;

13) осуществление строительства без сопровождения государственного архитектурного и  строительного надзора (контроля), технического и авторского надзора в случаях, когда настоящим Кодексом предусматривается их обязательность;

14) самовольное строительство, реконструкция, реставрация, снос зданий и сооружений, изменение архитектурных, конструктивных решений;

15) самовольное изменение функционального назначения территорий, зданий и сооружений;

16) осуществление строительства или реконструкции зданий и сооружений без положительного заключения экспертизы;

17) нарушение норм и правил проектирования;

18) отклонение от установленных красных линий и линий застройки;

19) несоблюдение технических регламентов и нормативов, охраны труда, пожаробезопасности и взрывобезопасности, санитарной и экологической безопасности в процессе строительства и последующей эксплуатации объекта;

20) нарушение установленного настоящим Кодексом порядка приемки завершенных строительством объектов в эксплуатацию;

21) нарушение требований государственных стандартов и технических условий при производстве строительных материалов, изделий и конструкций;

22) нарушение правил производства строительно-монтажных работ;

23) необоснованный отказ инженерно-технических служб, являющихся субъектами естественных и разрешенных монополий, в предоставлении оказываемых ими услуг и соответствующих заключений в установленные сроки, а также причинение убытков физическим и юридическим лицам, в том числе путем необоснованного завышения цены (тарифа) за оказываемые услуги;

24) уклонение от исполнения актов и решений специально уполномоченного государственного органа по надзору и контролю в сфере градостроительной деятельности;
25) иные действия, вследствие которых ухудшается состояние среды обитания и жизнедеятельности, ущемляются права и законные интересы физических и юридических лиц, наносится ущерб государственным и общественным интересам, которые влекут за собой ответственность, предусмотренную законодательством Кыргызской Республики.

2. Законодательством Кыргызской Республики могут быть установлены  другие виды нарушений в сфере градостроительной деятельности.

Статья 153. Ответственность при нарушении законодательства о градостроительной деятельности
1. Нарушение норм и требований (условий, правил, ограничений), установленных законодательством Кыргызской Республики о градостроительной деятельности, влечет ответственность, предусмотренную законодательством Кыргызской Республики.

2. Факты несоблюдения гарантийного срока эксплуатации построенного объекта вследствие допущенных субъектами градостроительной деятельности нарушений устанавливаются в соответствии с нормами настоящего Кодекса и Гражданского кодекса Кыргызской Республики. 

3. В случае выявления нарушений в проектной (проектно-сметной) документации в процессе проведения экспертизы, оказывающих непосредственное влияние на прочность, устойчивость и надежность объекта, организация, разработавшая проектную (проектно-сметную) документацию, несет ответственность, установленную настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.

4. В случае выявлении нарушений в проектной (проектно-сметной) документации в процессе строительства, оказывающих непосредственное влияние на прочность, устойчивость и надежность строящегося объекта, организация, разработавшая проектную (проектно-сметную) документацию, а также эксперт, выдавший положительное заключение по проектной (проектно-сметной) документации, несут ответственность, установленную законодательством Кыргызской Республики.

5. Субъекты градостроительной деятельности, виновные в нарушении законодательства Кыргызской Республики о градостроительной деятельности, несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

6. Обязанности по устранению допущенного нарушения и его последствий, а также возмещению нанесенного ущерба (вреда) возлагаются на субъект, допустившего такие нарушения.

Статья 154. Возмещение вреда при осуществлении территориального планирования, градостроительного (правового) зонирования и планировки территорий
1. Возмещение вреда, причиненного жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц в результате утверждения не соответствующих требованиям технических регламентов документов территориального планирования Кыргызской Республики, утверждаемых в соответствии с настоящим Кодексом, осуществляется Кыргызской Республикой в полном объеме.

2. Возмещение вреда, причиненного жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц в результате утверждения не соответствующих требованиям технических регламентов документов территориального планирования областей, районов и населенных пунктов, правил землепользования и застройки, документации планировки территории, утверждаемых в соответствии с настоящим Кодексом органами местного самоуправления, осуществляется соответствующими органами местного самоуправления в полном объеме.

Статья 155. Возмещение вреда, причиненного вследствие разрушения, повреждения объектов капитального строительства, нарушения требований безопасности при строительстве объектов капитального строительства, требований к обеспечению безопасной эксплуатации зданий, сооружений

1. В случае причинения вреда здоровью физического лица, имуществу физического или юридического лица, вследствие разрушения, повреждения здания, сооружения либо части здания или сооружения, нарушения требований к обеспечению безопасной эксплуатации здания или сооружения, собственник такого здания или сооружения (за исключением случая, предусмотренного частью 2 настоящей статьи), если не докажет, что указанные разрушение, повреждение, нарушение возникли вследствие умысла потерпевшего, действий третьих лиц или чрезвычайного и непредотвратимого при данных условиях обстоятельства (непреодолимой силы), возмещает вред потерпевшему в соответствии с гражданским законодательством Кыргызской Республики.
2. В случае причинения вреда вследствие разрушения, повреждения здания, сооружения либо части здания или сооружения, нарушения требований к обеспечению безопасной эксплуатации здания, сооружения в период действия концессионного соглашения, соглашения о государственно-частном партнерстве, соглашения о муниципально-частном партнерстве, предметом которых являются строительство, реконструкция и эксплуатация (использование) такого здания, сооружения, возмещение вреда осуществляется концессионером, частным партнером, если иное не предусмотрено концессионным соглашением, соглашением о государственно-частном партнерстве, соглашением о муниципально-частном партнерстве или если они не докажут, что указанные разрушение, повреждение, нарушение возникли вследствие умысла потерпевшего, действий третьих лиц или непреодолимой силы.

3. В случае причинения вреда вследствие разрушения, повреждения объекта незавершенного строительства, нарушения требований безопасности при строительстве такого объекта возмещение вреда осуществляется застройщиком или заказчиком, если соответствующим договором предусмотрена обязанность заказчика возместить причиненный вред либо если застройщик или заказчик не докажет, что указанные разрушение, повреждение, нарушение возникли вследствие умысла потерпевшего, действий третьих лиц или непреодолимой силы.

4. В случае, если гражданская ответственность лиц, указанных в частях 1 - 3 настоящей статьи, за причинение вреда в результате разрушения, повреждения объекта капитального строительства либо части здания или сооружения, нарушения требований безопасности при строительстве объекта капитального строительства, требований к обеспечению безопасной эксплуатации здания, сооружения застрахована в соответствии с законодательством Кыргызской Республики, указанные лица возмещают вред в части, не покрытой страховыми возмещениями.

5. Собственник здания, сооружения, концессионер, частный партнер, застройщик, заказчик, которые возместили в соответствии с гражданским законодательством Кыргызской Республики вред, причиненный вследствие разрушения, повреждения здания, сооружения либо части здания или сооружения, объекта незавершенного строительства, нарушения требований безопасности при строительстве объекта капитального строительства, требований к обеспечению безопасной эксплуатации здания, сооружения,  имеют право обратного требования (регресса) в размере возмещения вреда к: 

1) лицу, выполнившему соответствующие работы по инженерным изысканиям, подготовке проектной документации, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, вследствие недостатков которых причинен вред;

2) организации, которая провела государственную экспертизу результатов инженерных изысканий или негосударственную экспертизу результатов инженерных изысканий, если вред причинен в результате несоответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов и имеется положительное заключение государственной экспертизы результатов инженерных изысканий или положительное заключение негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий;

3) организации, которая провела государственную экспертизу проектной документации или негосударственную экспертизу проектной документации, если вред причинен в результате несоответствия проектной документации требованиям технических регламентов и (или) результатам инженерных изысканий и имеется положительное заключение государственной экспертизы проектной документации или положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации;

4) организации, которая выдала заключение, предусмотренное настоящим Кодексом, при наличии в модифицированной проектной документации изменений, затрагивающих конструктивные и другие характеристики безопасности объекта капитального строительства и (или) приводящих к увеличению сметы на его строительство или реконструкцию в сопоставимых ценах, если вред причинен в результате применения такой модифицированной проектной документации;

5) организации, которая провела экспертизу промышленной безопасности обоснования безопасности опасного производственного объекта, если вред причинен в результате применения обоснования безопасности опасного производственного объекта и имеется положительное заключение экспертизы промышленной безопасности такого обоснования;

6) специально уполномоченному государственному органу по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности, если вред причинен в результате несоответствия возведенного, реконструированного объекта капитального строительства и (или) работ, выполненных в процессе строительства, реконструкции объекта капитального строительства, требованиям технических регламентов и (или) проектной документации и имеется положительное заключение органа государственного строительного надзора.

6. Лица, указанные в пунктах 1 - 6 части 5 настоящей статьи, несут солидарную ответственность перед собственником здания, сооружения, концессионером, частным партнером, застройщиком, заказчиком, которые возместили в соответствии с гражданским законодательством вред, причиненный вследствие разрушения, повреждения здания, сооружения либо части здания или сооружения, объекта незавершенного строительства, нарушения требований безопасности при строительстве объекта капитального строительства, требований к обеспечению безопасной эксплуатации здания, сооружения.

7. При недостаточности имущества государственного учреждения, которое провело государственную экспертизу проектной документации и (или) государственную экспертизу результатов инженерных изысканий, субсидиарную ответственность за вред, причиненный вследствие разрушения, повреждения здания, сооружения либо части здания или сооружения, объекта незавершенного строительства, несет Кыргызская Республика.

8. Собственник здания, сооружения, концессионер, частный партнер, которые возместили в соответствии с гражданским законодательством вред, причиненный вследствие разрушения, повреждения здания, сооружения либо части здания или сооружения, нарушения требований к обеспечению безопасной эксплуатации здания, сооружения, имеют право обратного требования (регресса) к лицу, выполнившему в период эксплуатации здания, сооружения на основании договора, заключенного с указанными собственником, концессионером, частным партнером, соответствующие работы по содержанию и (или) обслуживанию здания, сооружения, вследствие недостатков которых причинен вред, в размере возмещения вреда.

9. Если число собственников здания, сооружения составляет два и более, они несут солидарную ответственность за причинение вреда вследствие разрушения, повреждения здания, сооружения либо части здания или сооружения, нарушения требований к обеспечению безопасной эксплуатации здания, сооружения. 
При этом, если вред причинен в результате нарушения требований к обеспечению безопасной эксплуатации здания, сооружения одним из собственников, другие собственники, которые возместили в соответствии с гражданским законодательством вред, причиненный вследствие разрушения, повреждения здания, сооружения либо части здания или сооружения, нарушения требований к обеспечению безопасной эксплуатации здания, сооружения, имеют право обратного требования (регресса) к указанному собственнику.

10. Положения частей 1 - 9 настоящей статьи не распространяются на случаи причинения вреда вследствие разрушения, повреждения многоквартирного дома, части такого дома, нарушения требований к обеспечению безопасной эксплуатации такого дома.

11. Возмещение вреда, причиненного вследствие разрушения или повреждения многоквартирного дома, его части, нарушения требований к обеспечению безопасной эксплуатации многоквартирного дома, осуществляется в соответствии с гражданским законодательством. 

В случае, если указанный вред причинен вследствие недостатков работ по инженерным изысканиям, подготовке проектной документации, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, солидарно с лицом, выполнившим работы по инженерным изысканиям, подготовке проектной документации, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, вследствие недостатков которых причинен вред, ответственность несут:

1) организация, которая провела государственную экспертизу результатов инженерных изысканий или негосударственную экспертизу результатов инженерных изысканий, если вред причинен в результате несоответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов и имеется положительное заключение государственной экспертизы результатов инженерных изысканий или положительное заключение негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий;

2) организация, которая провела государственную экспертизу проектной документации или негосударственную экспертизу проектной документации, если вред причинен в результате несоответствия проектной документации требованиям технических регламентов и (или) результатам инженерных изысканий и имеется положительное заключение государственной экспертизы проектной документации или положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации;

3) специально уполномоченный государственный орган по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности, если вред причинен в результате несоответствия построенного, реконструированного объекта капитального строительства и (или) работ, выполненных в процессе строительства, реконструкции объекта капитального строительства, требованиям технических регламентов и (или) проектной документации и имеется положительное заключение органа государственного строительного надзора.
Статья 156. Компенсация вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу физических лиц
1. При осуществлении градостроительной деятельности или эксплуатации объектов капитального строительства в случае причинения вреда жизни, здоровью или имуществу физических лиц вследствие чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера органы государственной власти Кыргызской Республики и органы местного самоуправления могут принять решения о компенсации определенным категориям физических лиц причиненного им вреда.

2. Убытки по индивидуальным жилым домам в случае землетрясений, наводнений, оползней и других стихийных бедствий возмещаются гражданам страховыми компаниями.

Возмещение ущерба от землетрясений осуществляется только при установлении факта, что здание возведено в соответствии с проектом и отвечает требованиям сейсмостойкости.

Размеры и порядок возмещения ущерба определяются страховыми компаниями на основании договора с собственниками индивидуальных жилых домов.

3. Компенсация органами государственной власти и органами местного самоуправления вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу физических лиц, не освобождает лицо, виновное в причинении такого вреда, от ответственности, предусмотренной настоящим Кодексом и законодательством Кыргызской Республики.

Статья 157. Расследование случаев причинения вреда жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц в результате нарушения законодательства о градостроительной деятельности
1. В случае причинения вреда жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц в результате нарушения законодательства о градостроительной деятельности в течение трех дней со дня причинения такого вреда создаются технические комиссии для установления причин такого нарушения и определения лиц, допустивших такое нарушение.

2. В случае причинения вреда жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц в результате нарушения законодательства о градостроительной деятельности в отношении объектов, указанных в настоящем Кодексе, установление причин такого нарушения осуществляется в порядке, установленном Правительством Кыргызской Республики.

3. В случае причинения вреда жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц в результате нарушения законодательства о градостроительной деятельности в отношении объектов здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов транспортной инфраструктуры, торговли, общественного питания, объектов делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектов жилищного фонда (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства), не являющихся особо опасными, технически сложными и уникальными объектами, установление причин такого нарушения осуществляется в порядке, установленном Правительством Кыргызской Республики.

4. В случае причинения вреда жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц в результате нарушения законодательства о градостроительной деятельности в отношении объектов, не указанных в частях 2 и 3 настоящей статьи, или в результате нарушения законодательства о градостроительной деятельности, если вред жизни или здоровью физических лиц либо значительный вред имуществу физических или юридических лиц не причиняется, установление причин такого нарушения осуществляется в порядке, установленном представительным органом местного самоуправления.

5. Максимальный срок установления причин указанных в частях 2 - 4 настоящей статьи нарушений законодательства не должен превышать три месяца.

6. По итогам установления причин нарушения законодательства о градостроительной деятельности утверждается заключение, содержащее выводы:

1) о причинах нарушения норм настоящего Кодекса и законодательства Кыргызской Республики, в результате которого был причинен вред жизни или здоровью физических лиц, имуществу физических или юридических лиц и его размерах;

2) об обстоятельствах, указывающих на виновность лиц;

3) о необходимых мерах по восстановлению благоприятных условий жизнедеятельности человека.

7. Заключение, указанное в части 6 настоящей статьи, подлежит размещению на сайте специально уполномоченного государственного органа по выработке и реализации единой государственной политики в сфере градостроительной деятельности или соответствующего исполнительного органа местного самоуправления.

8. В качестве наблюдателей при установлении причин нарушения норма настоящего Кодекса и законодательства Кыргызской Республики, в результате которого причинен вред, могут принимать участие заинтересованные лица (застройщик, заказчик, лицо, выполняющее инженерные изыскания, лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, лицо, осуществляющее строительство, либо их представители, представители специализированной экспертной организации в области проектирования и строительства) и представители граждан и их объединений. 

9. Лица, указанные в части 8 настоящей статьи, в случае несогласия с заключением могут оспорить его в судебном порядке.

Глава 22.
Заключительные положения

Статья 158. Финансирование в сфере градостроительной деятельности
Финансирование в сфере градостроительной деятельности осуществляется за счет:

1) средств республиканского бюджета;

2) средств местных бюджетов;

3) кредитных и грантовых средств международных доноров; 

4) кредитных и грантовых средств финансово-кредитных учреждений;

5) средств заказчиков, инвесторов;

6) средств целевых и внебюджетных фондов на разработку градостроительной документации, на проведение научно - исследовательских работ в области градостроительства, в том числе за счет отчислений от стоимости вводимых объектов недвижимости независимо от их форм собственности и источников финансирования в размерах, установленных законодательством;

7) средств, поступающих от физических и юридических лиц в счет долевого участия на строительство, реконструкцию и развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

8) средств, поступающих от приватизации государственных и муниципальных предприятий;

9) благотворительных средств;

10) иных источников, не запрещенных законодательством Кыргызской Республики.

Статья 159. Порядок рассмотрения споров и разногласий 
1. Споры, связанные с осуществлением градостроительной деятельности на территории Кыргызской Республики, разрешаются в административном или судебном порядке в соответствии с законодательством Кыргызской Республики.

2. Споры, касающиеся возмещения убытков между субъектами градостроительной деятельности, разрешаются в судебном порядке.
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